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Kurze Einfuhrung in Raumentwicklung CH

-In einem grossen Umbruch...

-Zersiedlung, wie sie in den letzten 50 Jahren
passierte, ist Vergangenheit

-Historische Abstimmung am 6. Marz 2013
-Das Schweizer Volk hat genug....

ktober 2013 Kanton St.Gallen
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Abstimmungskarte RPG 1. Etappe vom 3. Marz 2013

Ja-Stimmenanteil, in % Ja-Stimmen CH: 829 ¢

=130.0 Beteiligung CH: 45,4 %

80,0-8399
T0,0-7998
60,0 -89.9
50.0-599
40,0 - 499
30.0-399
200-299
10,0 - 199

=100 provisorische Ergebnisse wvom Abstimmungssonntag
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Revidiertes Eidg. Raumplanungsrecht

(ab Fruhjahr 2014 in Kraft)

Artikel, die Siedlungsentwicklung zum Thema haben,

werden revidiert und "griffiger" gemacht

Art.1 neu: Siedlungsentwicklung nach innen, kompakte Siedlungen,
raumliche Voraussetzungen fur die Wirtschaft schaffen

Art. 3 neu: Wohn- und Arbeitsgebiete ... durch das offentliche
Verkehrsnetz angemessen erschlossen sein...

Kanton St.Gallen
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Revidiertes Eidg. Raumplanungsrecht

(ab Frahjahr 2014 in Kraft)

Art. 5. Planungsvortelile....
-werden mit einem Satz von mindestens 20 Prozent ausgeglichen.

-Wird fallig bei Uberbauung des Grundstiickes oder dessen
Verausserung.

-Mindestens Mehrwertausgleich bel einer Neueinzonung.

-Flr die Bemessung der Abgabe ist der beil einer Einzonung
errechnete Planungsvorteil im den Betrag zu kurzen, welcher innert
angemessener Frist zur Beschaffung einer landwirtschaftlichen
Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung verwendet wird.

Kanton St.Gallen
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Revidiertes Eidg. Raumplanungsrecht

(ab Fruhjahr 2014 in Kraft)

Art. 8: Mindestinhalt der RP: .... wie der Kanton sich
raumlich entwickeln soll....

Art 8a: Richtplaninhalt im Bereich der Siedlung: Der RP
legt im Bereich der Siedlung insbesondere fest:

— wie gross die Siedlungsflache insgesamt sein soll, wie sie im
Kanton vertellt sein soll und wie ihre Erweiterung regional abgestimmt
wird;

— wie Siedlung und Verkehr aufeinander abgestimmt werden;

— wie eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen bewirkt
wird;

— wie die Siedlungserneuerung gestarkt wird.

Kanton St.Gallen
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Kurze Ubersicht

[ Raumkonzept Schweiz ]

4 )
Sachplanungen
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Ausgangslage

-Verscharfter Standortwettbewerb
-Wirtschaftlicher Strukturwandel

-Immer knapper werdende Ressource Boden
-Nicht mehr jede Gemeinde kann und will....

-Aber auch Diskussionen innerhalb Kanton
zwischen Amt fur Raumentwicklung (Vollzugs-
amt) und Amt fur Wirtschaft (Ansiedlungsamt)

7. Oktober 2013 Kanton St.Gallen
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Business

Location |
| st.Gallen
N & Immobilien (; )+

Integrale Standortentwicklung: Planungs-Kaskade

Sachplane (Bund)

Richtplane (Kanton, behordenv
Regionalplane (Gemeinden , behordenverbindlich)
Leitbilder / Visionen (Gem lon)
Ortsplane / Zonenplan rverbindlich)
Rahmenplan (Verel jgentimerverbildlich)

Nutzungskonzep n Baubewilligung

Detaillierungsgrad



Business

Location

A st.Gallen
Immobilien [: ]+

Neue Problemlosungsmechanismen

Anfrage Konflikt
Investitionsvorhaben

o e o Korekuren S
Anpassungen gung bei Bauphase -
Zonierung verfahren bewilligung

Reaktiv

Proaktiv Anfrage Aldi, Schwarzenbach

Investitionsvorhaben Chipfabrik, Sargans

_ Wirth, Rorschach
Mit Nutzungs-

konzept konform

Integrale

Standort- Ausrichtung Beschleunigtes

Raumplanung / Baubewilligungs-
Ortsplanung verfahren

Reibungslose Betriebs-
Bauphase bewilligung

Entwicklung
(NRP)

Schneller Abschluss
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Situation heute

-2003/2004 wurde das heute Richtplanblatt
"Wirtschaftliche Schwerpunktgebiete" entwickelt
(behordenverbindlich)

-Bewertung der Standorte nach einheitlichen
Kriterien (In Bauzonen)

- Dienstleistungstyp

- Industrie-/Gewerbetyp
- Mischtyp
-Standortvermarktung
-Standortaufbereitung

-Standortliste (wird jahrlich nachgefihrt im RP)
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m Immobilien ;?{;;j:_\
Wirtschatftliche Schwerpunktgebiete

30 hochwertige Standorte

Entwicklungspotenzial
Nutzungsreserven (> 20'000m?3

Erschliessung

100 ha Gewerbe- und
Industrieland

Kurzfristige Verfugbarkeit
Im Richtplan (Rechtssicherheit)
Jahrliche Umfragen (ImmoWeb.SG)



Immobilien

Business
Location
st.Gallen

; )|

Aktuelles Beispiel Gewerbepark Gebenloo, Wil

Neuer Werk- und Denkplatz im Norden von
Wil

Der Wunsch vieler mittelgrasser
Industrie: und Gewerbebetrishe nach

nenem Raum in einem attraktiven

Umfeld wird wahr, Im Norden von

gadd 4 ”.
i i Bronschhofen bei der Bahnstation AMP
B~ wird auf 12'000 Quadratmetern ein
neuartiges [ndustrie: und Gewerbehaus
gebaut. Auf der Vorderseite erscheint
das Gebiude als hochwertiger Biirohan,
[m Inneren stehen iber 15'000
Quadratmeter Nutzfliche - auch Werkhallen - zur Verfigung. Dem Kanton
5t.Gallen und der Stadt Wil ist es gelungen, dieses Projekt im Gebiet Gebenloo
anusiedeln, wobed bis zu 100 Arbeitsplitze entstehen kinnen.

Dier Projektentwickler Immanue] Streuli von der Totalunternshmimg Sann BFM AG ist vom
Standort Gebenloa im Norden von Wil dberzeugt: «Im Radius von 20 Minuten ist dies aufgrond
unserer Analysen einer der am besten erredchbaren Standorte in der Region Wils, sagt er,
«Dheser Standort und das nevartige Projekt stossen bereits auf grosses Interesses, fkrt Streuli
aus, mehrery Gespriche mit Interessenten seien weit fortgeschritten. Bei der Entwicklung habe
die Senn BFM AG grossen Wert auf eine méglichst hohe Flexibilitst der ¥utzungen gelegt. <lm
Mittelpunks steht eine frid auftelbare Halke, an die dreigeschassige Bire- und Gewechibautin
angeschlossen sinds, erklart Streuli. Die Flichen im Anbau sefen individuell als Biiro,
Ausstelhungs- oder Produktionsraom mutzbar, Umgekenrt kinne anch das 1. Obergesehoss in die
Halli érweitert werden. Dies ecliube den Nutzern, thren Prozess optimal und effizient
einmurichten. «Der Aushan ist roh, funktional, dsthetisch ansprechend und einrigartigs, sagt
Sereuli

D Banmbichkeiten werden zorzeit als Mietflichen angeboten: aufgrund der Nachfrage nach
Eigentum wird geprift, ob Stockwarkiigentum geschafen virden soll. Trotz dir hochwertigin
Gestaltung und durchdachten Funktionalitit seien die Praise fiir dis Region giinstiz, betont
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-Kanton/ Stadt Wil /
9 Grundeigentiimer

-Gesamte Flache 4 ha
-Nutzungskonzept
-Teilzonen-/
Uberbauungsplan /
Landumlegungsverfahren

-Vertragsverhandlungen

-Prozessdauer: 2 Jahre



en auf diesem Konzept

Gelungene Ansiedlung
S

MNeues Wiirth-Haus in Rorschach

Glaspalast am Bodensee

Kunst und Architektur Dienstag, 30. April, 06:00

\ 1 A 1T}

Uzwil [ Jonschwil: 09.01.2009
Hauptsitz und Verteilzentrum Aldi im
Salen Schwarzenbach ist konkret

Die Planung ist abgeschlossen, der Radweq kann noch nicht
realisiert werden.

gkinj

Ab dem 12. Januar liegen in den Gemeinden Uzwil und
Jonschwil verschiedene Erlasse Gffentlich auf. Sie sind
rechtlicher Rahmen, um im Gebiet Salen-Miederstetten
den Hauptsitz der Aldi Suisse AG und das regionale
Verteilzentrum zu bauen.

Aldi Suisse will im Industriegehbiet 2wischen Schwarzenbach
und MNiederstetten ein regionales Verteilzentrum und den
nationalen Hauptsitz hauen. Das Baugebiet erstreckt sich
(ber die Gemeindegrenze Jonschwil / Uzwil. Die
gemeindedbergreifende Planung ist soweit abgeschlossen,
dass die Planinstrumente nun offentlich aufliegen.

= KEristalline Architekiur — das neue Wiorth-Haus von Gigon Guyer in Rorschach am Bodensee.

Wie ein unterkiihlter Glasschrein steht das Wiirth-Haus am e
Rorschacher Bodenseeufer. Der Neubau der Ziircher Oer Uberbauungsplan Salen schaft urdas
a & i _ 2 gemeindeudergreirende cauvornapen eine einheithche
Architekten Annette Gigon und Mike Guyer besitzt ein Forum Grundiage. Er zeigt beispielsweise auch auf, wo auf dem &
mit Veranstaltungsraumen, Restaurant und einem Museum grossen Industrieareal Platzflachen und Bereiche flr Gebaude Die konkrete Disposition des Gebaudekomplexes im
i ’ 7 ; ? angeordnet sind. Er legt auch die Zu- und Wegfahrten zum ~ 3alen Schwarzenbach.
das zur Eroffnung Werke von Hodler iiber Beckmann bis Areal fest. Der gesamte Lastwagenverkehr des

VerteilFentrums und der PW-Verkehr des schweirerischen - m | - —— |

Kanton St.Gallen %

Baselitz prisentiert.
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Mehrwert einer Arealentwicklung aus
Eigentimersicht

-Proaktive Zusammenarbeit zwischen offentlicher Hand
und Eigentimerschatft

-Rechtssicherheit auf Seiten Eigentumerschaft

-Mitwirkung offentlicher Hand — beschleunigtes
Verfahren:; offentliche Hand kann zudem schnell auf
geanderte Bedurfnisse eintreten

-Mit Gesamtkonzept; gesteigertes offentliches Interesse,
mehr Spielraum ist moglich

7. Oktober 2013 Kanton St.Gallen
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Wie geht es welter?

-Druck auf Boden wird nochmals ansteigen

-Regionale und kantonale Koordination wird
noch mehr zunehmen (Planung in funktionalen
Raumen ist das Thema)

-Zukunft: Strategische Arbeitsstandorte STAST
schaffen... (Standorte, die noch gewidmet
werden mussen): Im Rahmen eines
Grossprojektes "Wirtschaftsstandort 2025"

-Welche Arbeitsplatzdichten auf welchem
Standort?

7. Oktober 2013 Kanton St.Gallen
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Vergleich Arbeitsplatzstandorte "innen” und "aussen

Wirtschaftliche
Schwerpunktgebiete

* Innerhalb Bauzone

Flache: 20'000 — 60'000m2

weitgehend erschlossen

Bereitschaft Gemeinde

ok. Gemeinden der Region

a0 ktoier2018

Seite. 22

Strategische
Arbeitsplatzstandorte

e ausserhalb Bauzone

Flache: 10'000 - 70'000m2

Erschliessung geplant/leicht moglich

Bereitschaft Gemeinde

ok. Gemeinden der Region

Bereitschaft Eigentimer (verfugbar)

« Eignung aus Unternehmersicht

Arbeitsplatzdichte/Wertschopfung

Kanton St.Gallen



Ubersicht mogliche Standorte (abzuklaren mit
Gemeinden)

e Diskussion:

gibt es Fragen / Hinweise /
Klarungsbedarf zur

Standortauswahl?

. L +
kann die Auswahl grundsétzlich o Q'OO'
verabschiedet werden? _ Qf e o

Firkch Ampark O HheinQ
+
Toggenburg
Zarkinges O OZU;EI'IE;E
: O
sy

Kanton St.Gallen



Weiteres Vorgehen: Tellprojekte STAST / Pilotprojekte

Teilprojekte

Aufgaben

Status

Bis wann

Bedarfsanalyse |+ Ausarbeitung Unternehmensprofile Wertschopfung * in Arbeit * Dezember 2013
Angebotsanalyse |+ Profile STAST: Typ, Qualitat, Kompetenzen * in Arbeit  November 2013
Umsetzung * Prifung Entwicklungsmadglichkeiten STAST bei * Freigabe |» November 2013
STAST Gemeinden Amtsleiter

Kantonale o Uberfuihren STAST in KRP-Gesamtliberarbeitung o Entwurf  bis Oktober 2014

Richtplanung

* Pilotprojekt Normen und neue Herausforderungen
der Innenentwicklung

* Regionale Ausgleichssysteme und neue Anreize
Arbeitsplatzstandorte (finanziell/Flachen/Kontingente)

* Pilotprojekt

* Pilotprojekt

» Februar 2014

 ab Méarz 2014

Recht » Ausgestaltung Fonds Mehrwertabschopfung  Pilotprojekt |» Konzeptionelle
« Optimierung von Sondernutzungsplanung und  Pilotprojekt| Grundlage: Nov. 2013
Baulandumlegung  Umsetzung ab Marz
 Einfihrung einer vertraglichen Baupflicht bzw. von  Pilotprojekt| 2014 koordiniert mit KRP
offentlich-rechtlichen Kaufrechtsvertragen und Baugesetz
Vollzug  Einfihrung einer Entwicklungspramie  Pilotprojekt [+ ab Marz 2013
* Entwicklungen / Konzepte / Infoanlasse mit Gdn.  Vollzug e Frihjahr 2014
« Ubersicht der Férderinstrumente - Analyse |« ab Marz 2014
 Informationsplattform Beispielsammlung * Pillotprojekt |» ab Méarz 2014
 Fruchtfolgeflachen: Klarung von Vollzugsfragen  Erfa. » Herbst 2014
* Flachenintensive, emissionsstarke Betriebe * Analyse * Herbst 2013
 Betriebsreserven/Hortung * Analyse e Winter 2014
e Zusammenarbeit AWA-AREG Grossprojekte  Pilotprojekt [ Fruhling 2014
e Institutionalisierung der Arealentwicklung * Pilotprojekt [« ab Sommer 2014
Aktive » Postulatsbericht des Baudepartements zur « Postulat- |+ Herbst 2013
Bodenpolitik kantonalen Immobilienstrategie ericht

Elachensparforum!]

/10. Qkt. 2013




Ein Beispiel in Arbeit..... ESP Wil-West

% t r 5 E '
by - - . 5
ks i |
I iB
e o - W 1 |
R @ i
. = . & ¥
-
" . .
%

-noch viel viel Arbeit
-Tragerschaft?

-wann Autobahnanschluss?
-Welche Betriebe?

-USW. USW.

7. Oktober 2013
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-2 Kantone, 4 Gemeinden

-Land gehort Kanton SG
-Hoheitsgebiet Kanton TG
-Planungen schon weit gediehen
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Schluss

-Prozesshaftes Vorgehen im Zentrum....
-Immer wieder neue Fragestellungen

-Zentral: Zusammenarbeit uber fOderale
Strukturen hinweg, tUber Amtsstellen hinweg

"Wenn die Winde der Veranderung wehen, bauen
die Einen Windmuhlen, die anderen Mauern."
Wir versuchen Windmuhlen zu bauen.........

7. Oktober 2013 Kanton St.Gallen
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Weltere Informationen.....

http://www.sg.ch/home/bauen _raum _ umwelt/raumentwicklung.html

Kanton St.Gallen

Kantonsrat | Regierung | Verwaltung | Gerichte

Kontakt | Feedback | Suchen | Sitemap | Index A - Z | Links | Frangais | ltaliano | Rumantsch | English

Home = Bauen, Raum & Umwelt = Raumentwicklung/Geoinformation drucken | senden
Raumentwicklung und Geoinformation im Mitarbeitende AREG
Kanton St_Ga"en |= :Efrgsgéﬁdressen. Standort,

wiewrw. g eoinformation.sg . ch
4o vl
Rl g .
= = - - .
Ortsplanung Bauen rhalb Geocinformation
Bauzonen
Karte des
Raumkonzept Kanton St.Gallen in der Wernehmlassun
i Sung Quartals
e '] Das Raumkonzepi Kanton St.Gallen zeigt eine Gesamischau der

kinftigen rédumlichen Ordnung des Kantans und dient als
strategische Crientierungshilfe bei der Koordination der
raumwirksamen Tatigkeiten. Es fordert die Zusammenarbeit Gber
raumliche, sektorielle und institutionelle Grenzen hinweg. Zwischen ;
Juni und September 2012 wurde das Raumkonzept an insgesamt o — -

neun Foren mit den Gemeinden, den Nachbam, den Verbanden, berj’c,hte
Interessierten der Regionen sowie den Fachamtern des Kantons
vargestellt und einldsslich diskutiert. Die Offentlichkeit ist eingeladen
bis 28. April 2013 zum Entwurf des Raumkonzepts Kanton St Gallen
Stellung zu nehmen.

4

Indikatoren
zur raumlichen
Entwicklung

Themenbericht Maobilitat

—— g Die Raumbeobachiung im Amt fiur Raumentwicklung und
Geoinformation zeigt im neuen Themenheft «Mobilitat im Kanton
St.Gallen» Zahlen und Fakten zu den Themen «Mobilitat und Raum=
und «Verkehrsverhalten= auf. Wie haben sich der Verkehr und die

WA b o Werhsehvirkunasn 7ur Siedlunnzsantwickluna in den letrten Jahran
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