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Initiative Rodachtal:

= Kommunale Allianz aus 10 Frosan.
Stadten und Gemeinden in
Bayern und Thuringen

Bad Rodach

Sclechtsurt obur
(5 Oberfranken, 1 Unterfranken, £ pr— —

Bad Colberg-Heldburg

= cd. 30.000 E€inwohner

= 22.500 in Bayern
= 7.500in Thiiringen '

4 Thuringen)

Gompertshausen

SeBlach

= aktuell: Gesprache und
Konzeption fur mogl.

Erweiterung in Thuringen
(Hildburghausen, €isfeld und
Veilsdorf)

ltzgrund

Untermerzbach
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«2000
«2002

2005

« 2007

« 2012

*2012 bis 2014
*2013-2014

* 2014

«2015

«2015
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Auftaktseminar an der SDF, Klosterlangheim

Strategieworkshop an der SDF, 2002 REK Regionales
Entwicklungskonzept

Strategieworkshop an der SDF, 2006 Konzept
demografischer Wandel

Strategieworkshop an der SDF, 2007 REK Regionales
Entwicklungskonzept

Workshop Tourismus an der SDF, 2013 Tourismuskonzept
Rahmenkonzept Siedlungsentwicklung

Energiekonzept (Landliche Entwicklung)

ILEK Integriertes Landliches Entwicklungskonzept
Vorstandsklausur

Konzept Kernwegenetz
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Staafspris 216 far
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Die Initiative

Integriertes Entwicklungskonzept
Perspektive 2020

Handlungsgrundlage
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| Aktuelle Leitprojekte
= Kernwegenetz * Tourismusoffensive

= Mobiles Rodachtal = Bauen und Wohnen 2.0 ™
" Engaglertes Rodachtal » Backen und Brauen
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b= Wanderniim Rodaa

| Hel@wrped Statranis

== =700 km beschildertes Wanderwegenetz

L |

= 51 Rundtouren und ein verbindender

ﬁ Zweildnderweg
= Netzwerk an regionalen Wegewarten

» Wanderkarten und digitale Erfassung auf
Basis von Outdooractive
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EahrRAD Radfahren im Rodachtal
& Fitness = Aufbau regionaler Radrouten

c%‘f-ef-“;_.;,,d = £inbindung Fernradrouten -

Werra-Obermain-Radweg (WOM)

* Umfangreiches Kartenmaterial
gedruckt und online

chtal und Coburger Land
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= Service-Angebote rund um Radtourismus

Rodachtal -
Coburger Land
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Aktuelles Schwerpunktthema Tourismus

= Luther und Reformation erleben

= Produktentwicklung rund um
Reformationsjubilaum

= Anbindung an das Deutsche
Burgenmuseum

= ca. 150.000 € Gesamtvolumen
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Landliches Kernwegenetz
= erstes Konzept in Oberfranken

= Projekte in der Umsetzung
= Forderung durch Amt fur landliche Entwicklung



S

Erhalt der regionalen Brau- und
Backhauskultur

» Interkommunaler Antrag (Dorferneuerung) fur
bauliche Instandhaltung

» Touristische Vermarktung
» Zweilandersud (regionales Bier)
» Erlos der 200 Hektoliter dient Projekten
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Engaqgiertes Rodachtal

* Fond zur Unterstlitzung von
Kleinprojekten

= 500 Euro Sachkostenzuschuss

= Zusammenarbeit von mind. 5
Personen je 5 Stunden am Projekt

» modellhafte Umsetzung in
Thiringen seit September 2017

= Ubertragung auf Gesamtregion

A

geplant
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Rahmenkonzept Siedlungsentwicklung

\
A g Potenzialfléchen und -gebdude
\ N\ Karte 4
A\ . Gebietsanbgrenzung Forderprogramm, Beratungsangebot,
“AZ} Immobilienborse

25.02.2014 IPU Erfurt
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Legende

Aktivierbare Potentiale

Wahnflachenpotenticle

I Bculicke

I geringFlgig bebautes Flurstick
W Leerstand

Drohender Leerstand

72 Bewohner Uber 75 Janre
885 Bewohner Uber 85 Janre

Karte 3
Leerstande und drohende Leerstande

Legende
bewohnte Wohneinheiten

‘ drohende Leerstdnde

- Leerstande

Srauhan
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Rahmenkonzept Siedlungsentwicklung

Potenzialflachen und Gebdude
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Flachenmanagement 1.0
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Reaionale Proiektansatze und Entwicklunasnotenziale
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Regionale Bauleitplanung

Karte10
Da
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Legende
Entwicklungsschwerpunkte
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. mit Eigenentwicklung
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Rahmenkonzept Siedlungsentwicklung
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Netzwerk der Baulotsen

= Beratungsexperten in den
Mitgliedskommunen

» Fachinformationen und informeller Austausch

= 3-4 Treffen/Schulungen im Jahr

Beratungsleistungen fur Bauwillige

= flachendeckendes Angebot

» Zusammenarbeit von Stadtebauférderung
und landlicher Entwicklung

= Erfahrung: heterogene Akzeptanz

Baukulturpreis der Inititative

= Pramiert werden besonders gelungene
Sanierungs- und Neubauprojekte

»= Fachjury als Entscheidungsgremium

= Element der Bewusstseinsbildung
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Flachenmanagement 1.0

Kommunale Forderprogramme
= interkommunal abgestimmte
FOrderprogramme

= im bay. Teil der Initiative aus kommunalen
Eigenmitteln

Arbeitskreis Historische Bausubstanz
» |etzter Arbeitskreis der Grindungsphase

= Vernetzung ehrenamtlich interessierter

= \ortrage, Kunstprojekte etc.

Gute Beispiele Plattform

= 25 Beispiele fur gelungene Sanierungen und
neues Bauen im Bestand

= weitere Online-Angebote (Baustoffborse,
Immobilienborse etc.)
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Herausforderungen

Zlelkonflikt:

Angebot von
Wohnraum

Nachfrage nach
Wohnraum
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Grundstucke und Hauser zwar vorhanden,

aber nicht veraul3erbar, da:
Eigentumsverhaltnisse
Wertvorstellungen (Kaufpreis)
finanzielle Moglichkeiten der Interessenten
heutiges Baurecht schliel3t Verwertbarkeit aus
Forderkulissen zu komplex
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Forderinstrumente nicht umsetzungsorientiert

- Ablaufe haben gezeigt, dass Handlungsansatze
angepasst werden sollten

» aus anderen Programmansatzen lernen (reg.
Dorferneuerung in Thuringen)
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Flachenmanagemnt 2.0 entwickeln




S N
Rodachtal Flachenmanagement 2.0

-

Basis der Uberlegungen - 3% Klausel

- 3% In Wohnungswirtschaft notwendige Fluktuations-
reserve

= liegen mehr als 3 % vor, ist eine Ausweisung fur
- Wohnbebauung nicht sinnvoll

liegen weniger als 3 % (Gesamtwohneinheiten-
bestand) vor, ist Neuausweisung begrundet
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Innenentwicklungspotenziale werden tberprift und
tatséchliche Verwertbarkeit wird als Basis genommen:

a) Darstellung aktueller Nachfrage

b) Bewertung der tatsachlich zur VerflUgung stehenden
Objekte/Flachen

c) bei weniger als 3% freier Objekte/Flachen (bezogen auf
Gesamtwohnungsbestand) kann ausgewiesen werden,
sonst Malshahmen zur Aktivierung
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‘Grundsatzlich:

= \erstarkter Einsatz der vorhandenen MalRhahmen zur
Aktivierung leer stehender Objekte und Baullicken

= Ermittlung der Infrastrukturfolgekosten der
- Baugebietsausweisung

= |nformelle Abstimmung der gemeindlichen Planung auf
~ Ebene des Vorstands der Initiative Rodachtal
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Grundsatzlich:

= Ausweisung vorwiegend in Orten mit starker Eigenent-
wicklung und Orientierung am Rahmenkonzept
Siedlungsentwicklung

= Ausweisung mafRvoll und in Abschnitten

= Frist fur Errichtung der Bebauung in Festsetzungen des
~ Bebauungsplans verankern
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Weitere Ansétze - Bauberatung:

Fortsetzung der Bauberatungen:
Verstetigung einer FOorderung als Basisinstrument

-« Weiterer Vorschlag ist es, die Beratungen an eine
- Umsetzung/ Forderung fur das Bauvorhaben zu koppeln.
Dies ist in Thlringen bereits der Fall.

Einsatz zur Veranderung der Grundsteuer
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‘Weitere Ansatze — komm. Forderprogramme:

- Fortsetzung kommunaler FGrderprogramme

- Kofinanzierung durch Fordermittelgeber analog Thuringen

orifen (in Bayern bisher ausschlief3lich kommunale Mittel)

Anmerkung: In Thiringen werden die Unterstitzungen flr Private durch das
ALF finanziert. Deutlich mehr Baumal3nahmen kénnen unterstitzt werden.

-« Strategischer Einsatz der Forderung (z.B. Gestaltungs-
- satzung) prufen
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‘Weltere Ansatze:

- Wertgutachten fur Objekte/Flachen forderfahig machen
um Bewegung in Flachen- u. Immobilienmarkt zu bringen

Immobilienbdrse weiter ausbauen

Netzwerk an Baulotsen und Blrgermeister weiter schulen
und entwickeln (insb. rechtliche Hintergrinde)
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Ich kann freilich nicht sagen, ob es besser werden wird,
wenn es anders wird;

aber so viel kann ich sagen:
es muss anders werden, wenn es gut werden soll.

Georg Christoph Lichtenberg



