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1. Allgemeine Strukturdaten - Karlstadt

Kreisstadt Karlstadt

Landkreis Main-Spessart, Regierungsbezirk Unterfranken
14.900 Einwohner in 10 Orts- / Stadtteilen

Hauptort ca. 6.890 Einwohner

Einordnung / Lage
 Entfernung zum Oberzentrum Wiirzburg 25 km

e Mittelzentrum mit dazugehdrigen Einrichtungen gelegen im
allgemeinen landlichen Raum, Region Wirzburg (LEP)

Verkehrsanbindung
Entfernung Autobahnen: A7 ca. 25 km, A3 ca. 30km
Knotenpunkt zweier Bundesstralen, der B 26 und der B 27

Anschluss an die Verkehrsader Rhein-Main-Donau mit
Hafengelande der Fa. Schwenk und Personenschiffanlegestelle

Bundesbahnanschluss auf der Maintalsachse Wirzburg-Frankfurt

Stadtstruktur / Stadtbild
« Historische Altstadt zwischen Main und Bahnlinie gelegen

« Ostlich der Altstadt und der Bahnlinie Wohnbebauung, 6ffentliche
Einrichtungen etc.

» Im Siiden Lage grél3erer Gewerbe- / Industrieflachen

Vorhandenen Planungen und Konzepte
« Stadtleitbild, Startphase ISEK

Aussage der Verwaltung:

Die Qualitaten der Altstadt erganzen sich mit den Qualitaten des
Modellquartiers, dem ,Wohnen im Griinen“. Beide Qualitaten zusammen
bringen Pluspunkte flir den Standort Karlstadt.
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1. Aligemeine Strukturdaten - Quartier ,Alte Siedlung"

Flache des Quartiers: ca. 25 ha
Zahl der Wohngebé&ude: ca. 325
Zahl der Einwohner im Quartier: 1094 (Stand Feb. 2012)

Vorhandene Planungen im Gebiet: Bebauungsplane aus den 60er
und 70er Jahren fir das gesamte Gebiet

Quartiersgeschichte

Die bauliche Entwicklung bis vor dem 2. Weltkrieg fand fast
ausschlief3lich in dem Bereich zwischen Main und Verkehrsadern (im
Altstadtbereich) statt. Nur einzeln Gebdude im Quartier stammen
aus dieser Zeit.

Nachdem es zwischen 1939 und 1950 zu einem starken
Bevdlkerungsanstieg (von ca. 10.000 auf ca. 13.000 EW) kam,
erfolgte ab der 2. Hélfte des 20. Jahrhunderts die wohnbauliche
Erweiterung 6stlich der Altstadt. Hier siedelten sich v.a. auch
Aussiedler an, worauf StraRennamen wie Sudetenstrale und
Schlesierstrale hinweisen. Kleine Siedlungsh&uschen mit grol3en
Gérten stammen noch aus dieser ersten Generation und werden
teilweise auch noch von dieser bewohnt. Aufgrund ihrer Geschichte
(Flucht / Notwendigkeit alles zu verlassen) sind die Menschen sehr
stark mit ihrem Haus und dem sozialen Umfeld verwurzelt und
winschen sich, so lange wie méglich in ihrer gewohnten Umgebung
zu bleiben.

In einigen Geb&uden im Quartier hat bereits ein Generationen-
wechsel stattgefunden, Gebaude wurden saniert oder neu errichtet.

Ein Teil der Wohnungsbauten wurden in den 50er Jahren errichtet.
Hier lebten am Anfang Fliichtlinge und Betriebsmitarbeiter
(,Gummimeierblock®).
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _

Starken und Schwachen

Stérken

Zentrumsnahe

- Umgeben von zahlreichen Gemeinbedarfs- und
I Versorgungseinrichtungen

Lage in der Ebene, nur leichte Topografie
Homogenes, ruhiges Wohngebiet

» Lage der Gebdude i.d.R. an der StralRe, meist
mit Vorgarten

 Durchgriinung des Quartiers durch grof3e Garten

« Einheitliches Erscheinungsbild in Bezug auf
Hohe der Gebaude (I+D bis 11+D), Dachformen
(v.a. Satteldach, Walmdach) und farbliche
Gestaltung (Spektrum: helle Farbténe und
natlrliche Gelb-, Rot- und Braunténe)

|
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _

Starken und Schwachen

Schwéchen

Gleichartige Stral3en > Orientierung schwierig

Probleme in der Verkehrsfiihrung v.a. fir Hol- und
Bringverkehr der Schulen, Schulbusse > hohes
Verkehrsaufkommen und uniibersichtliche
Situationen filr die Schulkinder

Parkierung haufig auf Gehwegen, uniibersichtlich
> Schwierigkeiten / eingeschrénkte Sicherheit v.a.
fir Kinder und &ltere Menschen

Schmale Gehwege und Hochborde >
eingeschrankte Sicherheit v.a. fir Kinder und &ltere
Menschen, kaum nutzbar fir Menschen mit

5 Rollstuhl / Rollator / Kinderwagen etc.
N BodelschwinghstraRe - Barriere zu Versorgungs-

\/\

= und sozialen Einrichtungen a p
. . . . ‘
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N nicht barrierefrei / seniorengerecht \ \ Spar

b \

Potential ehem. Ladenbauten (Verbesserung der Y \ ‘ b I

Orientierung durch markante Kreuzungsbereiche) [ ] f& < v, Rathaus ‘\

wenig genutzt g 3% y \ farrej

. . . . am %9 N a0 | |

Keine Quartiersmitte, kein Treffpunkt und = L) . \

Identifikationsort im Quartier ALI T,éPT‘ £ 3 | 8 i
m b \ ‘—,”“ [ 11111

" . . . . . Y 4 N - —

offentlicher Freiraum / Spielplatz ,in die Jahre fﬂ F NP nEr

“ H 'y - 4

gekommen*“ > geringe Nutzung o il ﬂ Turnhallen \\ - Grundschule
el o (5 v
E“ i i 5 Haupt-

u gy schule  Gymnasium
[ Realschule
-
”
y 4
2 Sonder
schule
Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt Dr. Sabine Midiller-Herbers *—;.:_:___::——_i_ Dipl.-Ing. Manuela Skorka

BAADER KONZEPT Planungsbiro Skorka 7



2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Strukturtypen der Karrees im Quartier

Im Quartier lassen sich verschiedene Strukturtypen
identifizieren, (teilweise flieRende Ubergénge):

Typ 1// Randbebauung
GroRzligige, zusammenhangende Gartenbereiche im
Inneren

Typ 2 I/ Rasterbebauung
GleichméRig verteilte Baukorper, innenliegende
Grinbereiche weniger markant

Typ 3 // Perforierte Bebauung
Rasterbebauung mit Baullicken

Typ 4 // Wohnanlagen
Reihenhausanlagen oder Geschosswohnungshau

Typ 5 // Sondergebiete
Bereiche mit heterogener Baustruktur und gewerblichen
Nutzungen

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt —_—— Dipl.-Ing. Manuela Skorka ‘
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Siedlungsstrukturen und GrundstiicksgroRRen

Charakteristik

Das Gebiet verfigt Gber eine Mischung verschiedener
Bebauungstypologien und tiber unbebaute Grundstiicke.

Im Vergleich zu vielen anderen Einfamilienhausgebieten ist hier

bereits eine gewisse Mischung hinsichtlich des Wohnraumangebotes
gegeben.

Grundstticke / GroRen:

Die GrundstiicksgréRen liegen zwischen ca. 400m2 und 1.000m2,
i.d.R. zwischen 500m?2 und 700m2 (aufRer Wohnungsbauten).

Siedlungsstrukturen

Ein- und Zweifamilienh&user
Reihenhduser
Doppelhduser

Bereiche mit Gebauden tber 150m? \ ;ﬁ
(vermutlich kleine Mehrfamilienh&user) \

\ |
B wohnungsbauten 3 ; -
Heterogene Strukturen \




2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Potentiale groRer Gebaude

Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 150m?

Hauptgebaude
(aufgrund der GréR3e vermutlich Mehrfamilienhaus)
Potential:

Erganzendes Angebot fir Wohnen in allen Lebenslagen

Nebengebadude
Potential:
Ergdnzendes Angebot filr verschiedenartige Nutzungen und
Gebéaudetypologie

z.B. Wohngruppen (Demenz-WG), Gesundheitszentrum, Blrordume
Auch im Rahmen einer Neustrukturierung der Bereiche mit Abriss der
Nebengebaude und Ersatzbauten

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt Dr. Sabine Miiller-Herbers —_——— Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Potentialfldchen

Sonderflachen

Stadtische Flachen
Eigentum der Stadt Karlstadt

Baullicken
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Potentialbereiche

Potentialbereiche -
In Bezug auf stadtisches Eigentum, :
Bauliicken, Gebaudegroie
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Baurecht / Aussagen Bebauungspléne

Die Bebauung im gesamten Gebiet ist tiber Beispiel: Bebauungsplan Stadt Karlstadt von 1973 Aussagen der Verwaltung:
Bebauungspléne geregelt. Diese stammen aus GRZ max. 0,4 Die Bebauungsplane im Quartier miissten
den 60er und 70er Jahren. Nachfolgend werden ~ GFZ max. 0,8 (abhéngig vom Bauraum) tberprift werden. Das Quartierskonzept aus
beispielhaft die baurechtlichen Schwierigkeiten/  Traufhohe 6,5m den Modellvorhaben kann als ,Rahmenplan*
Konsequenzen in der ,Alten Siedlung* Dachneigung ~ 30° Grundlage fir eine Anpassung darstellen.
aufgezeigt. Offene Bauweise

Das Baurecht ist relativ hoch angesetzt, eine Nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Nachverdichtung wird durch den B-Plan nicht

verhindert.

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt Dr. Sabine Miiller-Herbers Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bebauungstypologien / Gebaudealter

Grenzstandige Wohngebaude mit Ladeneinheit
im Erdgeschoss

Herausforderung: Nutzung der Erdgeschossebene

Potential: Schaffen besonderer, pragnanter Orte
durch Ansiedlung neuer, ergdnzender Nutzungen,
Mglk. der Verbindung von Wohnen und Arbeiten an
einem Ort, Gestaltung der Freibereiche um die
Gebé&ude herum in Verbindung mit der EG-
Nutzung (mgl. Nutzungen: z.B. Heilpraktikerpraxis
mit attraktivem Eingangsbereich: z.B. kleines
Inforegal zu gesundheitlichen Angeboten in
Karlstadt und Sitzbank vor dem Haus)

Kleine Siedlungshéauser auf groRen
Grundstlicken mit Vorgarten und Nutzgarten,
steiles Satteldach

Herausforderung: Zu kleine Hausgrél3e fur
Anspriiche heutiger Familien, veraltete Grundrisse,
viele Barrieren, hoher Sanierungsbedarf

Potential: kleines Haus / geringere Kosten,
geeignet fir neue Nutzergruppen (Paare,
Patchwork etc.), bei Abriss ergeben sich gréRere,
freie Grundstiicke, die auch fir ergénzende
Wohnformen attraktiv wéaren

Villentypus mit Walm- / Zeltdach,
grenzstandig oder mit Vorgarten

Herausforderung: tiw. Barrieren und
Modernisierungs- / Sanierungshedarf

Potential: Hausgrél3e geeignet fiir besondere
Wohnnutzungen, wie z.B. Wohngemeinschaften
(junge Menschen, Senioren), bzw. aufgrund der
tlw. groRen Décher fiir besondere Nutzungen in
den DGs, die keine vollstandige Belichtung /
Bezug zum Freiraum erfordern

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bebauungstypologien / Gebaudealter

Zweigeschossige Zweifamilienhduser mit
flachen Satteldachern

Herausforderungen: Modernisierungs- /
Sanierungsbedarf

Potentiale: Mdglichkeit fiir altengerechten
Umbau, da eine Wohnung je Ebene

Aussagen aus der Arbeitsgruppe: Die
Zweifamilienh&user der 60er Jahre wiirden
heute haufig als Einfamilienh&user genutzt.
Der Bedarf an Wohnflache sei in den
letzten Jahrzehnten angestiegen.

Kleine Mehrfamilienh&user / Woh-
nungsbauten tlw. mit ausgebauten Déchern

Herausforderungen: bei alteren Gebauden haufig
Modernisierungs-/ Sanierungsbedarf, Anordnung
der Parkierung

Potentiale: bei Sanierung Umbau zu
altengerechten Wohnungen, bei Neubau
Errichtung erganzender Wohnformen im Quartier

GroRere Wohnungsbauten

Herausforderungen: Modernisierungs- / Reihenhauser
Sanierungshedarf, fehlende private Freibereiche,
Anordnung der Parkierung

Herausforderungen: Modernisierungs- /
Sanierungsbedarf

Potentiale: bei Sanierung Umbau zu
Mehrgenerationenwohnen o.a. nachgefragten
Wohnformen im Quartier, Einbau eines Aufzugs ,

individuelle Freibereiche / Balkone, ggf. bauliche .
Erganzungen Gof. Dachaufbau / Aufstockung méglich

Potentiale: kleine Gebaudeeinheiten mit
kleinen Garten fir Kleinfamilien,
Patchworkfamilien, Paare 0.a.

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt Dr. Sabine Miiller-Herbers —_— Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Freiraumtypologien

Quartiersplatz

Herausforderungen: etwas ,in die Jahre* _ Mietergarten
gekommener Spielplatz mit einigen Banken o Herausforderungen:

Potentiale: informeller,
halboffentlicher Treffpunktim

Potentiale: einziger 6ffentlicher Freibereich mit
Wiedererkennungswert im Quartier, Umbau zum

generationenibergreifenden Quartierstreffpunkt, Quartier
Aufwertung des Spielbereiches, Gestaltung und
Ausstattung des Freibereiches unter Berticksich-
tigung gewlinschter Aktivitaten (z.B. Platz fiir
Festzelt, Wasser- und Stromanschluss etc.), ggf.
gemeinsame Aktionen beim Umbau des Platzes
Strallenraum
Herausforderungen: schlechte Orientierung,
Schwierigkeiten in der Nutzung bei Mobilitats-
einschrankung, starke Ausrichtung auf den MIV
Potentiale: StraRenraum als Aufenthaltsbereich
und Treffpunkt im Einfamilienhausgebiet, Abbau
der Barrieren > Umgestaltung zu Mischflachen
Private Garten
Herausforderungen: v.a. im hdheren Alter oft zu
grol
Potentiale: attraktive Griinbereiche in der
Siedlung, Schonheit und Artenvielfalt, ggf.
Flachen fiir kleinere NachverdichtsmaBnahmen
Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt Dr. Sabine Miiller-Herbers "“~———._=~/—.____:——:'T_ Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bauzustand / Sanierungsbedarf

Bauzustand / Sanierungsbedarf

Das Gebiet ist gepragt von
Wohngebauden der 60er und 70er Jahre,
die sich in vielen Fallen noch im
Originalzustand befinden. Umbauten,
Sanierungen und Modernisie-rungen
werden i.d.R. bei Eigentiimer-wechsel
vorgenommen. Dieser vollzieht sich
langsam. Erste Gebdude wurden
energetisch saniert. Oft werden insb. die
kleinen Siedlungsh&uschen baulich
erganzt, um die Geb&ude heutigen
Wohnbed(irf-nissen anzupassen und die
Wonhnflachen zu vergréizern.

Bisher besteht im Gebiet wenig
Bewusstsein beziiglich der Anpassung der
Wohngeb&ude flir ein Leben im Alter.

Aussagen Arbeitsgruppe:

Viele Geb&ude seien noch aus der Zeit
der Erbauung und bisher kaum saniert
worden. Der energetische Zustand sei

oft schlecht.

Familien, die einen Altbau erwerben,
bauen nach Aussagen der Teilnehmer
teilweise an bzw. um. Die Geb&ude
der 1950er Jahre seien sehr einfach
aufgebaut. Die Grundrisse, insb. Bader
sowie die Hohe unter den
Dachschrégen entsprachen nicht mehr
den heutigen Bediirfnissen. Mehr
Wohnflache und weniger Gartenflache
seien nachgefragt.

In der Siedlung gebe es auch einige
Wohnungsbauten. Die meisten seien
jedoch nicht sehr attraktiv. Die
Geb&ude stammen aus den 50er
Jahren. Sie verfiigten nicht Giber
Aufziige oder Balkone und hétten oft
alte Bader.

Aussagen zum baulichen
Bestand:

Pflegedienst:

Die Hauser im Quartier seien auf
Grund ihrer Bauzeit oft ungiinstig
gegliedert (Grundrisse), die
Ebenen seien getrennt, dies
erschwere die Pflege.

Fur Umbauten / Anpassungen
gebe es Fordermittel. Der Umbau
seiim Fall von Eigentum ganz gut
zu realisieren, im Fall von
Mietwohnungen sei dies oft viel
schwieriger.

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bauzustand / Sanierungsbedarf

k Sanierungsbedarf der technischen Energie

: Infrastruktur (Kandle, Wasser- und

ﬁ Gasleitungen, Stral3en) Aussagen der Verwaltung:
Nahwarmenetze seien flir die

! Die Wasserleitungen und

Abwasserkanéale stammen aus der Zeit
der ersten Erschlie-Rung und sind
zwischen 40 und 50 Jahre alt. An vielen

stadtischen Immobilien im Gebiet nicht
attraktiv, weil die Stadt zu sehr guten
Konditionen Gas bezieht und das

Stellen weisen sie bereits Schadstellen Gebiet versorg.
auf. Eine Sanierung ist fiir die nachsten Im Bereich der stadtischen Liegen-
Jahre geplant. schaften wurde eine Hackschnitzel-
Derzeit erfolgt die Wasserbeseitigung heizung errichtet. Diese ben6tigt aber
uber ein Mischsystem. im Winter zusétzlich Gas, wodurch das
System flir die Stadt unrentabel wird.
Im Rahmen der Sanierung der In den neuen Stral3en werden daher
Infrastruktur ist auch eine Uberarbeitung keine Nahwarmekandle verlegt.

des Verkehrs-konzeptes sowie eine
Sanierung der Stral3en in der Siedlung
angedacht. Wichtige Aspekte sind hier
eine Klassifizierung der Stral3en inkl.
Regelung der Geschwindigkeit, die
Neuorganisation der Parkierung,
Barrierefrei-heit sowie eine Verbesserung
der Orientierung in der Siedlung.

Als MalRnahme um Energie zu sparen,
wurden in den stédtischen Gebéuden
die die Brenner ausgetauscht.

Im Moment miissen in der Stadt viele
Stral3en wegen der Verlegung von
Breitbandkanalen umgebaut werden.

—
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Immobilienwerte / Vermarktbarkeit

iy

Immobilienwerte / Vermarktbarkeit

Im Hauptort der Stadt Karlstadt besteht eine
groRBe Nachfrage nach Bauland, sowohl im
Neubau als auch im Bestand. Immobilien im
Bestand kommen jedoch kaum auf den
Markt. In den meisten Féllen werden die
Hauser (iber personliche Kontakte verkauft.

Die Bodenpreise im Quartier liegen mit
durchschnittlich ca. 150 €/m? deutlich héher
als in den dorflich gepragten Ortsteilen (ab
ca. 60-80 €/m?). Trotzdem kampfen diese
mit zunehmendem Wegzug. Der Hauptort
profitiert von diesen Entwicklungen.

Zunehmend besteht auch eine Nachfrage

nach altengerechten Wohnangeboten (in der
Innenstadt, in Anlagen flir betreutes Wohnen

oder andere Angebote). Die Nachfrage ist
hier derzeit hoher als das Angebot.

In der Stadt gibt es eine Wohnraumbe-
schaffungs- und Stadtentwicklungsgesell-
schaft Karlstadt a. Main mbH (WSK), eine
Eigengesellschaft der Stadt Karlstadt, die
sich bisher insbesondere auf die Entwick-
lung neuer Baugebiete (z.B. Echterstral3e)
und die Vermarktung (Aufkauf von Wohnun-
gen, Tauschgeschéfte organisieren,
Offentlichkeitsarbeit) konzentriert hat. Diese
kénnte aber evtl. auch in die Entwicklung
und Vermarktung innovativer Wohnprojekte
einbezogen werden.

In einigen Fallen hat die Stadt auch schon

Grundstiicke aufgekauft, die bestehenden

Geb&ude abgebrochen, neu parzelliert und
verkauft.

Aussagen aus Fachgesprachen zum
Thema Wohnungsmarkt:

Im Quartier finden sich zwar einige Bau-
lticken und Leerstéande. Diese bestlinden
jedoch nicht aufgrund von Vermarktungs-
schwierigkeiten. Die Nachfrage nach einem
Haus in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Schulen und nahe der Altstadt sei derzeit
auch flir Bestandsgebaude noch hoch.

Die Menschen, die sich vom Einfamilienhaus
trennen wirden, suchten eine Wohnung im
Erdgeschoss oder altengerechte Wohnun-
gen in den Obergeschossen (insb. in der
Altstadt).

Den Gesamtwohnungsmarkt betreffend,
seien derzeit Wohnungen mit Balkon oder
Terrasse und ohne innenliegendes Bad am
beliebtesten. Es gebe zu wenige Woh-
nungen in Karlstadt, die diese Qualitaten
aufwiesen.

Ein-Zimmer-Wohnungen in Karlstadt sind
nachgefragt, wiirden aber in der Regel eher
kurzfristig gemietet (z.B. Anfangsphase
einer Scheidung, beruflicher Neustart,
Referendariat etc.). In Karlstadt stellten
diese Wohnungen Ubergangslosungen dar
(Nutzung 1-2 Jahre).

Nach Aussage der Teilnehmer wirden auch
altere Paare groRe Wohnungen suchen
(75m2-100m?). 65 m? (Zwei-Zimmer-)
Wohnungen fragen eher allein lebende
Menschen (z.B. Witwen, Singles) nach. Die
Nachfrage nach Zwei-Zimmer-Wohnungen

lage im Vergleich zu Dreizimmerwohnungen
bei ca. 40% zu 60%.

In Karlstadt gibt es eine Stadtentwicklungs-
gesellschaft (100%-igeTochter der Stadt),
die als Zwischenh&ndler auftreten und
innovative Projekte entwickeln kdnnte (evtl.
mit Forderungen).

Das Modell: ,Grundstiick einbringen und
Wohnung bekommen* erscheint attraktiv.

Aussagen der Verwaltung:

Neubaugebiete in stadtischer Hand werden

mit zivilrechtlicher Bauverpflichtung geregelt.

Junge Leute kommen von den Ortschaften
in die Stadt / die Neubaugebiete,
,Wurzgrund" ist sehr gefragt, hier gibt es 2

Bewerber pro Bauplatz, 2006 entwickelt, 100

EFHs, mit stadtebaulichem Wettbewerb
realisiert, in den letzten 5 Jahren verkauft —
auf den Dérfern ist es schwieriger. Im
,Wurzgrund* hatte die Stadt 21
Grundstlicke. Fir diese gab es 38
Bewerber.

Doppelhduser werden eher nicht
nachgefragt.

Nachfrage nach Gebrauchtimmobilien
besteht, als Starterhaus nach dem Motto
,Sanierung in Etappen*”

Es bestehe v.a. eine Nachfrage nach
Wohnungen im Zentrum von Karlstadt bzw.
im Hauptort. Einige alte Menschen
verkaufen ihr Haus in den dorflichen
Ortsteilen und ziehen in den Kernort.

Es bestehe eine grof3e Nachfrage nach 3-
Zimmer-Wohnungen fiir junge Familien.

Flr neue Wohnformen mussten
entsprechende Bautréger oder Investoren
gefunden werden, die auch neue Wege
gehen.

Die GBW verkauft sanierte Wohnungen in
der Siedlung.

Aussagen aus der Arbeitsgruppe

Nach Aussagen der Teilnehmer sei der
Marktwert der Immobilien der 50er Jahre
(unsaniert) in diesem Gebiet heute etwas
hoher als der Bodenrichtwert: ,Unter 200
€/m2 wird derzeit nicht verkauft." Der
Bodenrichtwert habe sich seit 1985
verdoppelt. In den letzten Jahren seien die
Preise stagniert. Die Eurokrise verandere
derzeit jedoch den langfristigen Trend. ,In
solchen Zeiten verkauft man nicht.”

Die Nachfrage nach Immobilien sei derzeit
sehr viel hoher als erwartet. Das neue
Baugebiet ,Wurzgrund* sollte bis 2014
verkauft werden, sei jedoch schon Ende
2012 komplett verkauft. Auch Wohnungen
wirden zur Geldanlage gekauft und
vermietet. Kapitalanleger wiirden vor Ort
anlegen und gingen nicht unbedingt in
groRere Stadte.

Wichtig sei das Schaffen von alternativem
Wohnraum, wenn die Menschen umziehen
mochten.
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Immobilienwerte / Vermarktbarkeit

Aussagen aus dem Stadtrat

Es wird angemerkt, dass bei den bespro-
chenen Themen, insbesondere dem Thema
der Entwicklung der Immobilien und eines
u.U. moglichen Wertverfalls Ernsthaftigkeit
notwendig sei. Der Wunsch nach Wert-
erhalt und flachendeckenden Neuaus-
weisungen berge einen Widerspruch in
sich. Die Chance fir die Innenentwicklung
sei es, dass es im Interesse aller
Eigentlimer sei, ihre Werte zu erhalten.
Wird der Zusammenhang zwischen
ungenutzten Flachen und starker Abnahme
der Bevolkerungszahl im Innenbereich,
dem daraus resultierenden Bedarf an
neuem Bauland im AufRenbereich erlautert
und dies dann den prognostizierten
Bevélkerungsdaten (sinkende Zahlen,
hoheres Alter der Bewohner, geringe
Anzahl an 4- und Mehrpersonen-
haushalten) in 30 Jahren gegeniberge-
stellt, werde deutlich, dass es hier eines
Umdenkens bedarf. Die Erkenntnis Uber die
Folgen der Entwicklung kénnte den
Generationenwechsel in Gang bringen und
das Tauschgeschéft beleben. Man brauche
andere Wohnformen, altengerechte
Wohnungen, tiw. kleinere Wohnungen, eine
hohere Dichte zur Auslastung der
technischen Infrastruktur etc..

Aussagen der Immobilienwirtschaft:

Bei der Generation der heute 70/80-
jahrigen liberwiege die Haltung, dass man
Immobilien nicht unter einem Wert von
500.000€ verkaufe. Jiingere Verkaufer
passen ihren Preis der Nachfrage an

Wertgutachten seien nicht notwendig, weil
die Nachfrage nicht das Problem sei. Die
H&user gingen oft schon unter der Hand
weg. Selbst fur Einheimische sei es
schwierig, an Grundstiicke zu kommen.

Die Nachfrage in der Zukunft werde vor
Allem in seniorengerechten Wohnungen
gesehen.

Einen echten Uberhang an EFH werde es
nach Einschétzung der Sparkasse nicht
geben. Allerdings werde es auf dem Land /
in den Ortsteilen in 20 Jahren zu
erheblichen Problemen kommen. Jedes
Haus im Neubaugebietim Kern (z.B.
Wurzgrund) bedeute ein Risiko fr die
dorflichen Ortsteilen.

Die Grundstiicke im Bestand hétten einen
Wert von ca. 30% gegeniber einer neuen
Immobilie, Problem: Das bestehende Haus
sei meist weniger Wert als die neue
barrierefreie Wohnung.

Der Gutachterausschuss mache Wertgut-
achten / Marktgutachten, in den landlichen
Bereichen werde vom Gutachterausschuss
oft zu hoch eingeschétzt.

Generationswechsel / Bestandsimmobilien:

Im Erbfall wiirden die Hauser meist ver-
kauft, nicht in der Familie weitergenutzt.
(Gute Chance fiir ,Bewegung im Markt*
und Steuerungsmaéglichkeiten)

Die Grundstiicke seien oft zu grof3 in den
alteren Gebieten. Die Hauser hatten einen
Renovierungsstau.

Bei einer angedachten GFZ von 0,5
kénnten bei Grundstiicken von ca. 500-600
gm bzw. bei den groReren von 900 gm gut
3-4 WE untergebracht werden. Guinstig
ware es, wenn man dber einen
gemeinsamen ErschlieBungshof einfahren
wiirde und eine Kommunikationsflache
hatte, dann aber einzelne Grundstiicke mit
Gartenanteil herausparzellieren konnte.
Dies kdnnte auch eine glinstige
,Starterwohnung* fiir junge Familien sein.

Umgang mit den Immobilien /
Weiterentwicklung

Die Grundstiicke im Quartier seien teilweise
recht gro3, da sie friher als Nutzgarten
gedient hatten. Es wird berichtet, dass es
altere Menschen gebe, die die Arbeit in ihrem
Garten heute nicht mehr bewaltigen kénnen.
Bei einigen stehe die Frage im Raum, was mit
ihrem Haus in der Zukunft passieren solle.

Umbauten seien eher teuer. Leer stehende
Grundstiicke seien zudem haufig in privater
Hand und wirden seit Jahrzehnten nicht
verkauft.

Vorschlag: Die groRen Grundstiicke kénnten
geteilt werden. Von dem Geld kdnne
altengerecht umgebaut werden. Die
Obergeschosse konnten evtl. sogar vermietet
werden. Es sei wichtig, Anreize flir den
Umbau zu schaffen
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3. Innenentwicklung und Fla&chenmanagement

iy

Innenentwicklung

Die Stadt hat mit dem Aufbau der Fl&chenmanagement-Datenbank des LFU
(AKDB Modul im GIS) begonnen und fiir das Quartier bereits Erhebungen mit
Alterskarten erstellt. Ziel der Stadt ist es, die Innenentwicklung in allen
Ortsteilen zu fordern. Es sollen Karten firr alle Gebiete erstellt und die
Eigentumer angesprochen werden.

In den letzten Jahren zeichnet sich eine deutliche Tendenz der Bewohner ab,
von den landlich geprégten Ortsteilen in den Hauptort zu ziehen (v.a. aufgrund
der besseren Infrastruktur). Dies spiegelt sich auch in den Baulandpreisen
wieder. Trotz sehr glinstiger Baugrundstiicke auf den Dorfern, liegt hier das
Angebot deutlich tber der Nachfrage. Im Hauptort ist die Nachfrage deutlich
héher als das Angebot. Es ist zu erwarten, dass es langfristig v.a. in den
landlich gepragten Ortsteilen zu vermehrten Leerstdnden kommen wird.

Aktuelle und kiinftige Flachenpotentiale zur Innenentwicklung

Zahl der Parzellen im Quartier: 325
Zahl der Baullicken: 12
Zahl der leer stehenden Gebaude: 9

Flache der Baullicken: 7.330m?
Flache der leer stehenden Gebaude: 5.120m?

= 21 Parzellen

=12.450m?/1,25 ha

Zahl der Gebaude mit Bewohnern tiber 70 Jahren: 38

Derzeit sind 6,5 % aller Grundstlicke im Quartier nicht bebaut / bewohnt.
In 15-20 Jahren kommen auf Grund der Altersstruktur zusatzlich
nochmal ca. 12% der Grundstlicke auf den Markt.

Vorschlage aus der gemeinsamen Bearbeitung
zur Starkung der Innenentwicklung

um leer stehende Immobilien schneller wieder

nutzbar zu machen und den Wohnungsmixim

Quartier zu fordern:

e Sanierungsgebiet ausweisen (Stadt hatte Vor-
kaufsrecht) — in der Praxis bisher nur fir Altstadt-
bereiche mdglich

o Frihwarnsystem* anlegen (Pflege guter Kontakte
zu Akteuren aus der Immobilienbranche)

e Tauschmodell: Grundstiick gegen neue,
barrierefreie Wohnung

e Ermdglichung einer Nachverdichtung / des
Anbaus altengerechter Wohnungen, ggf.
Anderung des B-Planes

e Einrichten einer Borse fur Interessenten an Bau-
gruppen und anderen alternativen Wohnprojekten,
gof. von Seiten der Stadt, Beratung und Initiierung
von Projekten mdglich)

Arbeitsgruppe

Ein Grof3teil der Besitzer von Baullicken im Quartier
verkaufe nicht. Gleichzeitig gebe es viele junge Fa-
milien, die in Karlstadt ein Grundstiick / Haus such-
ten. Sie seien gezwungen ein Grundstiick im Neu-
baugebiet zu erwerben, wenn sie vor Ort bleiben
mochten.

Es konnte sinnvoll sein, im Quartier nachzuverdich-
ten und mehrere Parzellen gemeinsam zu erschlie-
Ren.

Eine Mdglichkeit die Innenentwicklung zu fordern
und die Bewohnerzahl des Quartiers wieder zu

erhdhen sei, in der Nahe alternativen Wohnraum
fur &ltere Menschen zu schaffen (altengerecht,
barrierefrei / -arm). Es wird davon ausgegangen,
dass viele dltere Bewohner in ihrem Haus bleiben
mdchten, es aber auch jene gebe, die das Angebot
einer altengerechten Wohnung im Quartier gern
annehmen wiirden.
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4. Demografische Daten

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungszahl sinkt in den nachsten
17 Jahren (2012-2029) um ca. 7%.

* Die Werte der Jahre 2010 bis 2029 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Quelle: Bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

davon im Alter von ... Jahren
Bevélkerungs- Personen . "
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 ul?e?fo ui?el:gs SSQ_I?;:Irer
2009 14 919 2703 3732 5510 2974
2010 14 870 2630 3720 5 570 2 960
2011 14 830 2 530 3690 5 620 2 990
| 2012 14 770 2470 3 660 5610 3030 ||

2013 14 720 2430 3620 5 560 3100
2014 14 660 2370 3610 5 500 3180
2015 14 600 2330 3 560 5 450 3260
2016 14 540 2290 3530 5410 3310
2017 14 480 2280 3500 5330 3370
2018 14 420 2 250 3470 5 250 3450
2019 14 360 2220 3430 5210 3500
2020 14 290 2 190 3380 5 160 3560
2021 14 230 2170 3350 5090 3620
2022 14 170 2160 3300 5 040 3670
2023 14 110 2130 3270 4 990 3720
2024 14 040 2120 3220 4930 3770
2025 13 980 2120 3170 4 850 3 840
2026 13910 2090 3150 4 750 3930
2027 13 850 2070 3110 4680 3990
2028 13 780 2050 3 060 4610 4050
2029 13 710 2040 3020 4 550 4110

-1060 -430 -640 -1060 +1080
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4. Demografische Daten

Bevolkerungsaufbau

In Karlstadt wird sich der Aufbau der Bevélkerung bis 2030 deutlich
verandern. Die Zahl der tiber 65-J&hrigen wird deutlich ansteigen. Alle
anderen Altersgruppen werden kleiner.

Bevolkerungsstruktur 2009 & 2030 nach Geschlecht und Alter Anderung der Altersstruktur von 2009 auf 2030 (%)

75

50
s u
0
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M EpE=
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Quelle: Wegweiser Kommune, Bertelsmannstiftung, 2012 Pk 3 R Al Nl DS SN A ke

Quelle: Wegweiser Kommune, Bertelsmannstiftung, 2012

Veranderung der Bevolkerung 2029 gegeniiber 2009 nach Altersgruppen

in Prozent
| 65 Jahre oder ilter Die Zahl der Kinder und Jugendlichen (bis
18 Jahre) wird im Zeitraum 2009 bis 2029
40 bis unter 65 Jahre ‘ um 24,7% abnehmen, die Zahl der Uber-
65-Jahrigen um 38,2% steigen.
18 bis unter 40 Jahre |
unter 18 Jahre ‘
-30 -20 -10 0 10 20 30 40 50
Quelle: Bayerischen Landesamt filr Statistik und Datenverarbeitung, Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung
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4. Demografische Daten _ Altersstruktur und Belegung der Wohngebéude

Karlstadt Quartier ,Alte Siedlung*
Alterszusammensetzung der Bewohner Alterszusammensetzung der Bewohner
(Bev. im Dez. 2010, Statistik kommunal Mai 2012) (Feb. 2012, Daten aus Bewerbung)

0 - 5 Jahre 5,0 % 0 - 5 Jahre 2,9%

6 - 14 Jahre 9,0 % 6 - 14 Jahre 8,4%
15 — 24 Jahre 12,1 % 15 — 24 Jahre 7,9%
25 — 49 Jahre 32,6% 25 — 49 Jahre 31,8%
50 — 64 Jahre 21,6 % 50 — 64 Jahre 23,6%
65 + 19,7% 65 + 25,4%
Altersdurchschnitt: 43,5 Jahre (2010) Altersdurchschnitt: ca. 47 Jahre (2012)
(Bertelsmann-Stiftung 2012, Wegweiser Kommune) | | (Sept. 2012, Daten Einwohnermeldeamt)

Die Tabellen zeigt den Altersaufbau der Gesamtstadtund ~ Auf 38 Parzellen leben ausschlieRlich Menschen, die
des Quartieres. &lter als 70 Jahre sind. Dies entspricht ca. 12% der

Die starksten Differenzen zeigen sich im Bereich der 15-24- Grundstlicke im Quartier

Jahrigen, die im Quartier deutlich weniger vertreten sind als  Weitere 13 Parzellen sind ausschlieflich von Bewohnern
in der Gesamtstadt sowie bei den (iber 65-J&hrigen, die im  zwischen 60 und 70 Jahren bewohnt. Dies entspricht
Quartier deutlich hdhere Zahlen aufweisen. weiteren 4%.

16% aller Grundstiicke sind ausschlieRlich von

. . L Bewohnern alter als 60 Jahre bewohnt.
Die veranderte Altersstruktur zeigt sich auch, wenn man

sich die Zahl der Gebaude im Quartier anschaut, in denen
nur noch Menschen tber 70 Jahre bzw. iber 60 Jahre
leben.
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5. Wohnraumangebot

Art der Wohngeb&ude Wohnflache Einpersonenhaushalte

92,7% aller Gebaude haben 1 oder 2 Wohnungen (= Durchschnittliche Wohnflache / Wohnung: 103 m? Anteil der Einpersonenhaushalte an den Haushalten
EFH) (LK Main-Spessart: 104 m?, Unterfranken: 98 m?) gesamt: 33,3% (01.01.2007)

7,3% Mehrfamilienhauser Quelle: Statistik kommunal, 2012 Quelle: INKAR 2010

78,5% der Wohnungen in Karlstadt liegen in Gebauden
mit 1 oder 2 Wohnungen

Quelle: Statistik kommunal, 2012

15,7%

Die statistischen Daten zeigen, dass sich ein gro3er Teil Wohnraumangebot (Dez. 2010)

der Wohnungen in Karlstadt in Ein- und _
Zweifamilienhausern (93%) befindet. Die durchschnittliche - 0,7% Einraumwohnungen
Wohnflache ist sehr hoch.

2,9% Zweiraumwohnungen
Stellt man diese Zahlen der Anzahl der Einpersonenhaus- ’ J

halte (33%) gegenilber und bezieht den gesellschaftlichen
Wandel / neue differenzierte Lebensformen (Singles,
Patchworkfamilien, Paare ohne Kinder, Leben in WGs etc.) _

mit ein, wird sehr deutlich, dass der bestehende - 84,3% Vier- oder Mehrraumwohnungen
Wohnungsbestand (fast ausschlief3lich Ein- und

Zweifamilienhauser) relativ einseitig ausgebildet ist. Quelle: Statistik kommunal, 2012

12,1% Dreiraumwohnungen

Insbesondere altengerechte Wohnungen sind nur in einem
sehr geringen Mal3e vorhanden. Die Nachfrage ist
steigend. In Karlstadt wurden bereits zwei Anlagen mit
barrierearmen Wohnungen gebaut (Echterstrale, am
Krankenhaus). Weitere sollen folgen.

—
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5. Wohnraumangebot - Wohnformen

Pflegedienst

Alternative Wohnangebote (zum EFH)
waren wichtig und wirden auch gut
angenommen.

Gerade Aussiedler hielten sehr am Haus
fest, da sie schon einmal ,alles verloren®
haben. Sie wollen ihr soziales Umfeld
i.d.R. nicht verlassen.

Anderungen der eigenen Situation oder in
der Lebensplanung (auch bzgl. der
Wohnsituation) kdmen meist viel zu spat.
FUr bereits 80-Jahrige sei es extrem
schwer, etwas zu andern. Man misse die
Dinge regeln, bevor man 70 wird.

Immobilienwirtschaft

Der genossenschaftliche Ansatz fur das
Wohnen funktioniere im landlichen Bereich
nicht so gut. Fur viele sei es erschwinglich,
reales Eigentum aufzubauen. Dieses
werde bevorzugt. Wer dies nicht kann /
will, entscheide sich fiir die Miete.

Innovative Grundrisse flir neue Wohn-
formen lieRen sich nicht so leicht
realisieren, da die Bauwirtschaft oft nur
konventionelle Grundrisse und Haustypen
anbiete.

Kleine Baugruppen (2-3 Privatpersonen,
die sich zusammentun) kdnnte eine
Mdglichkeit sein, solche Ideen
umzusetzen.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft kdnnte
ggf. (evtl. mit Foérderungen) als Zwischen-
handler auftreten und sich bei der
Entwicklung innovativer Wohnprojekte
engagieren.

Erste Ideen fir eine Kooperation:
Sparkasse, Stadtentwicklungsgesellschaft
und Stadt fiir ein Modell zum Zugriff und zur
Entwicklung von neuen Wohnformen auf

Bauluicken und flr Bestandsimmobilien im
Quartier

Nachfrage nach Wohnformen:

Das neue Gebaude am Main mit betreutem
Wohnen sei sehr nachgefragt.

Die Sparkasse habe alle 26 WE des
betreuten Wohnens verkauft. Anfangs wollten
manche nicht dorthin ziehen, doch jetzt gebe
es eine Warteliste.

In der Altstadt gebe es eine Nachfrage nach
Wohnungen mit Lift. Ab dem 3.0G sei ein Lift
absolut notwendig.

Ein ,Mittelding“ zwischen Haus mit Garten
und Wohnung in der Stadt (z.B. im
Modellquartier) kénnte ein neuer Markt sein
(z.B. kleine Baugruppen mit 2-3 Parteien).

Arbeitsgruppe

Es wird angesprochen, dass derzeit viele
Alleinstehende (z.B. Witwen) im Quartier
lebten. Die meisten wiirden ihre Hauser
nicht verlassen, sondern ihr eigenes Leben
dort weiterfiihren wollen. Viele séhen keine
Notwendigkeit, etwas am Haus zu
verandern oder zu modernisieren. Sie
madchten so alt werden, wie sie immer
gelebt hatten. Sie verblieben meist auch
allein in ihrem Haus, wenn sie gepflegt
werden mussten.

Flexiblere Menschen zdgen bereits in
jingeren Jahren (mit 50/60 Jahren) in

besser fiir das Alter geeignete Wohnungen.

Es bestehe ein groRer Beratungshedarf
beziglich des Wohnens im Alter im Gebiet

Die Altstadt habe durch die Sanierungs-
malinahmen in den letzten Jahren als
Wohnstandort wieder an Bedeutung
gewonnen. Es sei (v.a. bei alteren
Menschen) zu beobachten, dass sie in die
Altstadt zuriickkehren und dort
Eigentumswohnungen erwerben. Gefragt
seien v.a. altengerechte Wohnungen, mit
Aufzug v.a. in den Obergeschossen. In der
Altstadt liel3en altengerechte Wohnungen
jedoch fast nur bei Neubauten umsetzen,
flr die es nur wenige Standorte gebe. Es
gebe daher einen Trend im Umgriff der
Altstadt zu wohnen, inshesondere im
Norden.

Das Angebot sei geringer als die
Nachfrage. Interessant wédren auch
Angebote fir Servicewohnen. Dies wirde
unter Umsténden auch bei jungen
Menschen, die viel unterwegs sind, gut
ankommen.

Es wird die Chance angesprochen, da
viele alte Menschen im Quartier lebten,
dieses genau auf diese Altersgruppe
auszurichten. Als Einwand wird
vorgebracht, dass einer ,Ghettoisierung*
vorgebeugt werden solle und eine
gemischte Bewohnerstruktur
wiinschenswert sei.

Es wird erzahlt, dass die
Einfamilienhauser haufig nicht an die
Kinder- sondern eher die Enkelgeneration
vererbt wilrden. Diese kdmen ofter
zurtick nach Karlstadt.

Es wird auch ausgesagt, dass es im
Quartier kaum Kinder gebe, weil die
Hauser nicht verkauft wirden und damit
der Generationenwechsel noch nicht
stattfinden wiirde. Eine Mischung von
Jung und Altim Quartier wird aber als
wichtig erachtet.

Wohnen im Alter / Pflege

Sinnvoll sei die Anpassung der
Einfamilienh&user, z.B. der Einbau von
Treppenliften.
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Stadtische Wohnungen im Quartier (Aussagen aus Stadtrat und
Verwaltung)

Insgesamt verfiige die Stadt iiber 140 Wohnungen, einige davon beféanden
sich in der ,Alten Siedlung”. Von diesen Wohnungen wurde bisher nur ein
kleiner Teil saniert.

Im Bereich der v. Querfurt-Stral3e wurden Heizungen und
Sanitéreinrichtungen erneuert. Die Gebdude in der Johann-Zahn-Stral3e
seien unsaniert. Die stadtischen Wohnungen in der Siedlung seien ca. 55-
70m2 grol? und in der Regel mit 1-2 Personen belegt. Die Bewohner seien
im Durchschnitt ca. 55 Jahre alt. Sanierungen wiirden begruft,
vorangegangene Sanierungen seien behutsam durchgefiihrt worden, so
dass hier von guten Erfahrungen der betroffenen Mieter berichtet wird.

Eine Anpassung der stadtischen Wohnungen (seniorengerecht / barrierefrei)
werde befiirwortet. Durch eine Aufwertung der Bestandsimmobilien sei es
vielleicht auch mdglich, altere Besitzer von Einfamilienh&usern zu einem
Umzug zu bewegen und somit als Stadt auch an Immobilien im Quartier zu
gelangen (frei werdende EFH, auf denen neue Wohnkonzepte realisiert
werden konnten).

Die Steuerung im Bereich des Wohnraumangebotes wird positiv gewertet.
Die Stadt habe in 30 Jahren Altstadtsanierung bereits Erfahrungen mit
stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen gesammelt. Man brauche einen
Jangen Atem“ und ein gutes Konzept. Die Einfamilienhausgebiete konnen
die Aufgabe der Zukunft werden. Die hier erarbeiteten Ideen kdnnten dann
auch auf andere (EFH-)Gebiete in der Stadt (ibertragen werden. Die Stadt
werde als neutraler Partner wahrgenommen. Aus diesem Grund wéren sie
auch fur das Thema Grundstiickstausch ein guter Partner.

Gerade im Bereich der Immobilien und Freirdume in der v. Querfurt-Stralie
wird ein grof3es Potential gesehen. Auch in Verknupfung der
Wohnungssanierung mit der Aushildung eines Treffpunktes und der
Aufwertung der Freirdume.
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Gelb: Stadtische Flachel
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6. Versorgung

Nahversorgung

Das Quartier ,Alte Siedlung* hat sich in den letzten 30 Jahren beztglich
der Nahversorgung stark veréndert. Gab es friiher noch kleine L&den
(Backer, Metzger, Lebensmittel) direkt in der Siedlung, haben sich heute
gréRere Mérkte an den Randern angesiedelt.

Die bestehende Nahversorgung wird als ausreichend betrachtet. Da es
sich aber bei dem siedlungsnahen Lebensmittelmarkt im Osten der
Siedlung um einen eigentiimergeflihrten ,Spar‘ handelt, sind Veranderun-
gen absehbar. In ca. 5 Jahren wird der Eigentimer voraussichtlich in
Ruhestand gehen, die Zukunft des Marktes ist dann unklar. Die Sicherung
der Nahversorgung (Grundversorgung in der Siedlung, v.a. auch fiir dltere
bzw. mobilitdtseingeschrénkte Menschen) ist ein wichtiges Ziel.

Neben dem Lebensmittelmarkt im Osten nutzen die Bewohner v.a. das
Angebot des Tegut ndrdlich des Gebietes, insh. fiir Familieneink&ufe mit
dem Auto.

Daneben wird die Siedlung einmal in der Woche von einem Béckereiauto
(mit einigen Lebensmitteln) angefahren, das auf Wunsch auch an
bestimmten Stellen halt.

Aussagen aus der Arbeitsgruppe:

Soll die Nahversorgung in der Siedlung iiber einen kleinen Laden gewahrleistet
werden, sei dies nur Uber alternative Organisations- und Finanzierungs-
konzepte denkbar. Auch eine hohere Bevolkerungsdichte unterstitze die
Rentabilitat kleiner Geschéfte. Wesentlich sei das Einkaufsverhalten der
Bewohner.

Einige Laden (Nahrungsmittel) im Quartier seien in Praxen fir
Krankengymnastik bzw. Logopédie umgewandelt worden, andere wurden zu
Wohnungen umgenutzt.

In Karlstadt gebe es nur einen Drogeriemarkt (dm). Viele wiirden mit dem Auto
fahren und an anderen Stellen einkaufen.

Flr Menschen mit Mobilitatseinschrankungen bréchten auch die ambulanten
Pflegedienste bei Bedarf Sachen mit.

y Pflegeheim ‘ |
(| -

' Krankenhaus

%-':Apotlieke:f
- Lebensmit|

Nahversorgung
Lebensmittel / Supermarkt
Backer
Metzger
Obst
Post / Schreibwaren / Lotto-Toto
Drogerie
Getranke
Apotke
Markte / mobile Versorgung
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6. Versorgung

Arztliche Versorgung

Quartiersnah sind derzeit noch 3 Arzte tétig, die in den nachsten Jahren in
Ruhestand gehen werden. Der Generationswechsel der Arztpraxen
vollzieht sich schleppend. Auch die Sicherung der arztlichen Versorgung
wird vor Ort als wichtiges Ziel formuliert. Eine Konzentration der Arzte
(z.B. in einem Arztehaus) kann evtl. eine Losung darstellen. Dieses
miisste dann jedoch gut erreichbar sein und zentral liegen.

Versorgungsschwerpunkt ,,Am Tiefen Weg*
Aussagen aus der Arbeitsgruppe

Es gebe einen Nahversorgungsschwerpunkt ,Am Tiefen Weg“ (Spar mit
Fleischabteilung, Backer, Apotheke, Arzt, Restaurant, Kneipe, Bank,
Bildungsangebote, in direkter Nachbarschaft Pfarrgemeinde und
Kindertagesstétte). Die Geb&ude und Nutzungen lagern sich um eine freie
Flache, die als Parkplatz genutzt wird. Der Ort mit seiner Nutzungsbiindelung
sei von Bedeutung fiir das Quartier.

Ein groReres Gebaude am Platz stehe teilweise leer. In diesem Gebaude
werden grol3e Potentiale gesehen. Das Geb&ude sei als Wohn- und
Geschéftshaus gebaut, die Einheiten einzeln verkauft worden. Die Nutzung
sei in vielen Bereichen als Biironutzung festgesetzt. Friiher hétte es hier
mehrere Arzte gegeben, die jedoch auf Grund der mangelnden Barrierefreiheit
(Treppenstiick vor dem Aufzug) und hoher Mieten einen anderen Standort
gesucht hatten. Einige R&ume seien immer nur fir kurze Zeitrdume vermietet.

Die Mehrheit der Flachen gehore einem Kapitalanleger, der ggf. auch
glnstiger vermieten wiirde. Die Flachen seien auch flir eine Umnutzung zu
Wohnen geeignet.

Pflegeheim ‘ |
| -

' Krankenhaus |
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Versorgungsschwer-

i\nediii-nis;:he Versorgung
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Fulipflege i
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betreutes Wohnen
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Pflege

Im Landkreis Main-Spessart werden 74% aller Pflegebediirftigen zu Hause
gepflegt. Die Pflege erfolgt durch Angehdrige bzw. ambulante Pflegedienste.
In Karlstadt versorgen der ambulante Pflegedienst der Caritas Sozialstation
sowie die Sozialstation Erika Rickert pflegebediirftige Menschen. Neben
Pflegeleistungen werden auch Serviceleistungen angeboten, die jedoch
gesondert abgerechnet werden.

Am Main ist eine neue Anlage fur Betreutes Wohnen mit 26 seniorengerechten
Eigentumswohnungen entstanden.

Stationdre Versorgung wird durch die Otto und Anne Herold Altersheimstiftung
angeboten. In dem Seniorenstift leben ca. 140 Bewohner. Das Eintrittsalter liegt
durchschnittlich bei 86 Jahren.

Zudem gibt es einen Ambulanten Hospiz- und Palliativberatungsdienst
,Hospizverein Main-Spessarte.V."

Im Seniorenpoltischen Gesamtkonzept wird eine Zunahme der Pflegefélle im
Landkreis um Uber 30% prognostiziert. Betont wird die Vorsorge fir die
zunehmende Zahl demenzkranker Menschen (Stationér sowie ambulant
betreute Wohngemeinschaften) sowie Entlastungsangebote fir pflegende

Aussagen der Caritas zu Angeboten fiir Menschen mit
Unterstutzungsbedarf

Im Quartier werden ca. 20 Menschen von der Caritas Sozialstation
ambulant versorgt.

Ergdnzende Hilfen (Unterstlitzung im Alltag, Serviceleistungen), die
gesondert / privat gezahlt werden missen, werden manchmal nicht
angenommen. Es wird berichtet, dass sich die Generation der heute
pflegebedurftigen Menschen ,wenig gonnt* und es auch aus diesem Grund
vermehrt zu Vereinsamung im Alter kommt.

Die Caritas biete einmal wochentlich einen Betreuungstag an, der sehr gut
angenommen werde. In der Siedlung gebe es zudem 2x im Monat von der
Diakonie einen Betreuungstag. (ev. Pfarrei)

Die Caritas habe auch Alltagsbegleiter, die aus dem Betreuungsgeld
(Demenz, Pflegestufe 0) bezahlt werden kdnnen. Mit diesem zus. Angebot
konne der Tag gut strukturiert werden (Pflege und Betreuung im Wechsel
mit kleineren Pausen ohne Betreuung).

Oft werden Hilfen nicht in Anspruch genommen, weil die &lteren Menschen
denken, es ware kein Geld vorhanden und das Haus miisse flir die Erben

Angehdrige. aufgehoben werden.
Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten“ 2012-2014 . Analyse Karlstadt Dr. Sabine Midiller-Herbers *—;.;_:_._:_f—~_i_ Dipl.-Ing. Manuela Skorka

BAADER KONZEPT Planungsbiro Skorka 30



7. Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarf

Die Siedlung ist von zahlreichen Gemeinbedarfs- und
Bildungseinrichtungen umgeben. Neben der Lage am Schulzentrum mit
allen Schularten befinden sich Schwimmhalle, katholische Pfarrgemeinde
mit einem Kinderhaus sowie das Rathaus in direkter Nachbarschaft.

Diese Lage stellt ein grof3es Potential fir das Gebiet dar.

—_wechselnde _BI'I

' R_estaq_}ani &
Café (Backerei) |

~w Kneipe

Bildungseinrichtungen Treffpunkte
Kinderkrippe @® Restaurants
Kindergarten / Kinderhort ® Cafes
0 Grundschule @ Pfarrgemeinden
I Hauptschule ®  Einrichtungen Sport/Jugend
B Realschule ® Gemeindeeinrichtungen
B Gymnasium
B Sonderschule .
Freiflachen
Bl Berufsschulen _
, ; Spielplatz
B VHS, Musikschule u.é.
Friedhof
Freiflachen um offentliche
Einrichtungen/Institutionen
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7. Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarf

Soziale Infrastruktur / Angebote

In der ,Alten Siedlung” bzw. in direkter Nachbarschaft gibt es Angebote
verschiedener Trager:

Wichtiger Treffpunkt im Quartier war der Gasthof ,Zur Mihle®. Hier trafen
sich v.a. auch altere Bewohnerinnen. Mit SchlieSung dieses Gasthofes
verschwand der letzte 6ffentliche Treffpunktim Quartier.

« Diakonie (Pfarrei in der Siedlung): 2x im Monat Betreuungstag
Es wird berichtet, dass das Pfarrzentrum als Treffpunkt (auch fir
Senioren) etwas an Bedeutung verliert. Manche bevorzugten
konfessionsunabhéngige Angebote oder Angebote in der Altstadt. Die
Pfarrei verfiigt iber Raume, die Sie der Offentlichkeit zur Verfiigung stellt.
Die Kosten sind jedoch relativ hoch.

¢ Die N&he zum Schwimmbad ermdglicht die Teilnahme an
unterschiedlichen Kursen. Fiir alte Menschen werden eine
Osteoporosegruppe und eine Herzgruppe u.a. angeboten.

« Auch die Ehrenamtshdrse befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Quartier. Sie bietet u.a. einen Senioreneinkaufsfahrdienst an und
vermittelt Lesepaten und Leihomas / -opas.

FUr alte Menschen gibt es auf gesamtstédtischer Ebene zahlreihe Angebote
verschiedener Trager (Kolpingfamilie, VdK, Altenclub der AWO, Otto und
Anne Herold Altersheimstiftung, Caritas-Sozialstation). Hierzu zahlen
Seniorennachmittage, Info-Veranstaltungen, Sportangebote, Feste etc.
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7. Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarf

Aussagen aus den Fachgespréachen:
Caritas

Die Hauptbarriere fir altere Menschen sei
die Vereinsamung. Es sei jetzt eine
Generation alt, die sich nichts génne. Sie
sei schwer zu mobilisieren. Ein Treffpunkt
kénne hier friihzeitig gegensteuern. Wer
viel zu Hause sei, habe Scheu, wieder
unter die Menschen zu gehen. Hier gebe
es sehr viele Sorgen und Angste, nicht
angenommen zu werden oder in peinliche
Situationen zu geraten. Je langer der
Zuriickzug anhalt, desto schwieriger
werde es.

Kleine Begegnungsstatten wie ein
Mittagstisch oder ein Cafe seien wichtig.
So etwas konne auch mithilfe von
Schulern organisiert werden (z.B. im
Rahmen des Hauswirtschaftsunterrichts).
Einen Bewohnertreff im Quartier wiirde
die Caritas aktiv untersttitzten.

Das Rote Kreuz fahrt im Raum Karlstadt
warmes Essen aus. Dieses Angebot
werde gut angenommen.

Verwaltung

Evtl. sei die Einrichtung eines
Bewohnertreffs im Quartier moglich. Es
gebe stadtische Raumlichkeiten, die ab
2014 frei wirden und die man evtl.
herrichten konne. Diese wiirden sich auch
fir die Projektarbeit eignen. Die
Ehrenamtsbdrse kénne ggf.
Hilfestellungen / Anregungen geben.

Stadtrat

Schon wére es, die Mensa der Schulen zu
6ffnen und hier einen Mittagstisch anzu-
hieten. Hier wird das Beispiel Binsfeld
genannt. Es gelte hier jedoch die
rechtlichen Hiirden zu Uberwinden.

Bewohner

Ein Bewohnertreff wird begrtif3t. Er solle fir
alle Generationen ein attraktiver Anlauf-
punkt sein. Der Austausch solle gefordert
werden. Auch Beratungsangebote werden
begriit. Angesprochen wird zudem die
Wiedererdffnung einer Gaststatte sowie der
Aufbau nachbarschatftlicher Angebote und
Unterstlitzung (z.B. Kinderbetreuung,
Fahrdienst, Quartiersmanagement flir
Immobilienvermittlung, Ehrenamtshérse,
etc.)

Ein Familienprogramm gebe es in der
Stadt, jetzt miisse etwas flir und von
Senioren hinzukommen. Die Mischung der
Bevélkerungsgruppen sei wichtig.

Siedlerverein

Friher traf man sich viel im Lokal des
FuRRballvereins. Seit man dort nicht mehr
aktiv sei, fehle ein Treffpunkt. In der N&he
des Supermarktes Spar gebe es einen
Treffpunkt fur junge Leute (Gonzo's).

Die Idee der Aufwertung des Spielplatzes
wird sehr begriif3t. Vorschlage sind z.B.
eine Multifunktionsflache (auch fiir Feste),
Wasser- und Stromanschlisse und eine
Bocciabahn

Der Siedlerverein wilrde sich gernim
neuen Treffpunkt engagieren, z.B. auch fir
Quartiersfest auf neuem Platz.

Arbeitsgruppe

Im Quartier fehle eine attraktive
Infrastruktur fiir alte Menschen Die, die es
gebe, werde eher wenig genutzt. Man
gehe lieber in die Stadt, wo man mehr
Leute trafe / das Leben stattfinden wiirde.
Bei entsprechender Anbindung an die
Altstadt konnten die fehlenden Angebote
jedoch auch dort genutzt werden.

Im Quartier gebe es wenige
Raumlichkeiten firr die Gemeinschaft. Der
Siedlerverein tréfe sich beispielsweise in
der Altstadt oder im Rotkreuzhaus. Die
Pfarrgemeinde habe Raume, die jedoch
relativ teuer vermietet wiirden. Der Gasthof
,Zur Mihle* sei ein wichtiger Treffpunkt
gewesen, inshesondere fir Altere. Er sei
vor einiger Zeit geschlossen worden.

Suidlich des Quartiers befindet sich ein
groRes Schulzentrum. Zum Thema Schule
als Treffpunkt im Quartier gibt es
unterschiedliche Meinungen. Die Schulen
stellten auf jeden Fall einen Treffpunkt fiir
Familien mit Kindern dar. Bewohner der
Umgebung kénnten auch kommen zu
Festen. Die Schulen seien teilweise auch
untereinander vernetzt und machten
schultbergreifende Projekte.

Der Sportplatz des Gymnasiums sei im
Eigentum des Landkreises. Wegen
Larmimmissionen sei dieser nicht fir die
Offentlichkeit zuganglich.

Im Hallenbad finden unterschiedliche
Veranstaltungen / Kurse statt: z.B. die
Osteoporosegruppe, Herzgruppe etc.

Die Mietergarten im Quartier werden vom
katholischen Arbeiter- und M&nnerverein
vermietet und vielfach von jlingeren Frauen
angemietet.

Ehrenamtsborse:

Die Ehrenamtshorse vermittelt
Hilfestellungen und ehrenamtliche
Tatigkeiten an Bediirftige. Auch der
Einkaufsbus wird von der Ehrenamtshorse
organisiert.

Eine Stéarkung der Nachbarschaft und ein
Bewohnertreff werden befiirwortet.

Die Nachfrage nach Spielplatzen ist nicht
mehr so grofR, weil fast alle Kinder in
Betreuung sind, lange Schulzeiten haben,
danach in Vereinen sind.

Schon waren vereinzelte ,Hot Spots* mit
Bank und Tisch als Treffpunkte.
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8. Netzwerke

Netzwerke

In der ,Alten Siedlung® sind im Laufe der Jahrzehnte nachbarschaftliche
Beziehungen mit unterschiedlichen Qualitaten entstanden.

Gerade in den ersten Jahren nach Bezug (Familienphase), gab es z.T. sehr
enge nachbarschaftliche Beziehungen. Durch die hdufigen Begegnungen
und gegenseitige Unterstiitzung entstanden Kontakte, die nach Auszug der
Kinder zurtickgingen. Es wird berichtet, dass fur diese Kontakte heute
weniger Zeit sei; diese Entwicklung wird jedoch auch bedauert. Es besteht
der Wunsch, Nachbarschaft wieder mehr zu stérken.

Im Quartier besteht seit vielen Jahrzehnten ein Siedlerverein. Heute wird
uber ihn die Versorgung mit Erdgas organisiert (Kosteneinsparungen). Durch
die Mitgliedschaft erhalten die Bewohner zudem eine Haushaftpflicht-
versicherung. Knapp die Halfte der Quartiersbewohner sind Mitglieder im
Verein, das bedeutet nahezu alle Haushalte.

Dem Verein zugehdrig empfinden sich jedoch v.a. die dlteren Bewohner
(haufig altere Witwen) des Quartiers, die sich regelmaRig treffen. Teilweise
erfolgt hier auch eine gegenseitige Unterstiitzung mit kleinen
Alltagshilfestellungen.

Ein stadtweites Netzwerk ist das ,,Bundnis Familie®, das sich um die
Vereinbarkeit von Familie und Beruf kiimmert und sich fiir das gute
Zusammenleben aller Generationen engagiert.

Ehrenamtsborse

Ein Seniorenbeirat vertritt die Interessen alter Menschen.
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Aussagen aus den Fachgesprachen:

Stadtrat

Es wird vorgeschlagen, die Siedlung zur
,Mehrgenerationensiedlung” zu entwickeln.
Friiher habe man sich gegenseitig in der
GroRfamilie unterstitzt, vielleicht gebe es
moderne Formen der Unterstiitzung auf
Quartiersebene.

Verwaltung

Das ,Miteinander” innerhalb der Bewohner-
schaft wird immer wichtiger.

Pflegedienst:

Generell sei es sehr wichtig, die junge
Generation mit ins Boot zu holen. Dann wiirden
Tabus und die Sicht auf das Alter verandert. Mit
dem Thema des Altwerdens misse viel offener
umgegangen werden. Es ware daher sinnvoll
Projekte mit Jugendlichen / Schiilern / Azubis /
Praktikanten durchzuflihren. Hier gibt es
durchaus ein Interesse an der Situation der
Alteren und wenig Beriihrungséngste.

Arbeitsgruppe

Es wird berichtet, dass es dltere Menschen
gebe, die die Arbeit in ihrem Garten heute nicht
mehr bewaltigen konnen. Bewohner des
Quartiers wirden sich aber nicht trauen, diese
zu fragen, ob sie Unterstltzung benétigten. Gut
ware eine Plattform, die Hilfesuchende und
Helfende zusammenbringt.

Ehrenamtsborse

Nachbarschaftshilfe werde bereits Gber die
Ehrenamtshorse geleistet. Es handele sich um
ein sehr kleines Netzwerk, da das Prinzip sei
,keine Arbeit anzubieten, mit der auch jemand
Geld verdienen konnte*. Es gebe z.B.
Besuchsdienste im Altenheim, Unterstiitzung
bei der ,Tafel* sowie ein ,Lesepatenprojekt*.
Das Thema kdnne aber noch mehr in die
Offentlichkeit gebracht und praktiziert werden.

Finanzierung

Leichter als Forderungen zu beantragen ist es,
bei Firmen / Bangen nach Unterstitzung zu
fragen

Die Ehrenamtshorse bekommen eine Férderung
vom Sozialministerium, der Raum wird von der
Stadt gestellt.

Die Tétigkeit der Ehrenamtsbérse ist komplett
ehrenamtlich, sie vermittel zwischen Hilfe
suchenden und Helfern, z.B. Lesepaten. Hier ist
auch ein Flihrungszeugnis notwendig. Die
Ehrenamtshorse kann auch Zimmer in der
Schule nutzen.

Es gibt eine Tauschbdrse in Karlstadt, wo
Dienstleistungen getauscht werden.

Volks- und Raiffeisenbank zur Griindung
einer Quartiersgenossenschaft / einem
Netzwerk fiir gegenseitige Unterstiitzung:

Man misse zuerst den Bedarf kennen, ggf.
durch eine Biirgerumfrage erheben.

Ein Netzwerk brauche eine Anlaufstelle, eine
Plattform, die Hilfesuchende und Helfende
zusammenbringt und 2-3 Personen, die das
Ganze tragen. Das Genossenschaftsmodell
eigne sich fiir soziale Projekte und Netzwerke.
Bei der Organisationsform der Genossenschaft
miissen mind. 7 Personen Mitglieder sein.

Um das Angebot bekannt zu machen, brauche
es Offentlichkeitsarbeit (Aushénge, Haus- und
Briefwurfsendungen).

Das Angebot sollte fiir einen Querschnitt der
Bevolkerung attraktiv sein (Mischung der
Bevolkerungsruppen / Generationen).

Die Finanzierung tiber Mitgliedsbeitrage sei
voraussichtlich eher schwierig, das Geld sollte
eher bei Festen etc. eingenommen werden.

Verwaltung

Ggf. sei es auch maglich, fur den Aufhau eines
Netzwerkes Sozialpddagogen fur zwei Jahre mit
Forderung flr das Quartieranzustellen.
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9. Mobilitat

Einfamilienhausgebiete sind i.d.R. wenig dicht besiedelte Quartiere, in
denen viele Jahre die Ausrichtung auf den MIV (motorisierten
Individualverkehr) im Vordergrund stand.

Mit der Alterung der Bewohner und Einschrankungen gewinnen jedoch
auch andere Formen der Mobilitat an Bedeutung.

OPNV:

Bis vor wenigen Jahren gab es eine Stadtbuslinie durch das Quartier.
Der Betrieb wurde auf Grund zu geringer Kundenzahlen vor ca. 4
Jahren eingestellt.

Heute fahren ausschlief3lich regionale Schulbuslinien.
Rufbus / -taxi:

Zur Erganzung des Angebotes wurde der Rufbus / -taxi eingefiihrt, der
die gleichen Strecken, wie die Schulbusse, aber zusatzliche Zeiten
abdeckt. Das Ruftaxi kostet in etwa soviel wie der OPNV, wird bisher
aber nur in geringem Maf3e angenommen, ggf. ist das Angebot zu wenig
bekannt.

Senioreneinkaufsbus

Von der Ehrenamtshorse organisiert, besteht das Angebot fiir Senioren,
einmal wochentlich einen Einkaufsbus zu nutzen. Dieser holt die
Menschen von zu Hause ab, bringt sie zu den Geschaften und wieder
nach Hause. Die Fahrer arbeiten ehrenamtlich, die Mitfahrer zahlen
max. 1€. Der Bus wird von der Stadt gestellt. Das Angebot wird sehr gut
angenommen.

Mobilitdt und Verkehr
Stralten
®®® Buslinien regional

@ Bushaltestellen

Bahnlinie

Bahnhof

v sHnasium .
1 Bl
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9. Mobilitat

FuRlaufige Mobilitéat

Gerade alte Menschen und Familien mit kleinen Kindern sind auf gute
fuBlaufige Erreichbarkeiten angewiesen. Zahlreiche Barrieren im
Quartier erschweren ein problemfreies Bewegen.

Barrieren finden sich zum einen bei den Wohngebauden selbst. Diese
sind haufig mit Sockel gebaut, die Erdgeschosszone ist damit nur tiber
Eingangsstufen erreichbar.

FuBwege sind nicht immer einfach mit dem Rollator / Kinderwagen zu
befahren. Teilweise sind diese zu schmal, uneben und verfligen nicht
immer Uber abgesenkte Bordsteine.

Die Bahnunterfilhrung (Verbindung zwischen Quartier und Altstadt) stellt
eine Barriere fir mobilitatseingeschrankte Menschen dar. Die Rampen
sind relativ steil. Der Belag wechselt.

Um die Versorgungseinrichtungen zu erreichen sind teilweise groRRe
Straf’en zu queren. Nicht tberall finden sich hier geeignete
Querungshilfen.
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9. Mobilitat

Aussagen zum Thema Mobilitat aus den Fach- /
Arbeitsgesprachen

Aussagen Verwaltung:

Die notwendigen Sanierungsarbeiten an der
technischen Infrastruktur im Gebiet sollen mit
MalRnahmen zur Verbesserung des
StraRenraumes inshesondere fiir FuRganger
verknlpft werden.

Zunachst solle ein Verkehrskonzept erstellt
werden. Dies beinhalte die Klassifizierung der
StraBen. Auf der Basis der Klassifizierung kdnnten
dann im Sinne des Modellvorhabens bestimmte
Ausbaustandards (ubertragbare Standartldsungen)
festgelegt werden (Barrierfreiheit, Spiel- und
Begegnungsmaglichkeiten, Neuorganisation der
Parkierung etc.). Schon heute gelte im Quartier die
,Rechts vor links*-Regelung und Tempo 30km/h.

Wichtig sei ein gut begehbarer Belag, ggf. eine
Aufhellung des Belags.

Bei einem Umbau der StraRe werden i.d.R. 70%
der Kosten auf die Anlieger umgelegt, den Rest
zahle die Kommune. Von den Bewohnern wird ein
Umbau daher zwiespaltig gesehen.

In Neubaugebieten wiirden standardméaRig kleine
Flachen fir einen Platz eingeplant, der zum
Treffpunkt werden kénne. Hier kdnne man Tisch
und Stuhle aufstellen und mit den Nachbarn
abends zusammen sitzen.

Von einer grundlegenden Verbesserung der
Unterfiihrung (Umbau, Neubau) werde nicht
ausgegangen. Von Seiten der Bahn gebe es keine
Hinweise auf einen barrierefreien Aushau des
Bahnhofes.

Es gebe einen Stadtbus, der Uber Werbung
finanziert und viel genutzt. Wird. Ein Konzept fir
eine Busverbindung zur Verbesserung der
Mobilitat im Quartier sei denkbar.

Aussagen der Bewohner

Es gebe immer mehr Autos und zu wenig private
Stellplatze; neue Verkehrsgestaltung und —
regelungen inkl. Uberwachung sind nétig.

Es wird danach gefragt, welche MalZnahmen fr
eine ausreichende Gestaltung der Entwésserung
erforderlich sind. (u.a. Kanalisationsiiberlastung).

Ein GroRteil der Verbesserungsvorschlage
konzentriert sich auf Mafinahmen zur
Umgestaltung der StraBenrdume, wie z. B.
Absenkung Gehsteige, Regelung
Parkmdglichkeiten etc.

Flr Menschen mit Rollator , Kinderwagen 0.4. sei
es nicht einfach in der Siedlung. Sie missten

haufig auf der Stral3e fahren. Probleme stellen u.a.
die Bordsteinkanten dar. Auch parkende Autos auf

den Gehwegen und die Mullabfuhr, die die
Gehwege blockiert, seien ein Problem.

Es gebe eine interessante Parkregelung auf
Mallorca (Spanien). Ein halbes Jahr werde auf der
rechten Seite geparkt, das andere halbe Jahr auf
der anderen Seite. Das sei vielleicht auch ein
gutes Modell fur Karlstadt.

Aussagen aus der Arbeitsgruppe

Ein Birgerbus konnte eine gute Mdglichkeit fir
Menschen im Quartier sein, die nicht mehr selbst
mit dem Auto fahren kénnen.

Zu den Schulwegen wird berichtet, dass die Kinder
friher in die Schule gelaufen seien. Heute kdmen
auch noch einige zu Fuf3. Einige wiirden von ihren
Eltern mit dem Auto gebracht. Die Schiler aus
dem Umland ké&men mit kleinen und grof3en
Bussen. Durch die Konzentration der Schulen an
einem Ort sei der Verkehr morgens und mittags
untibersichtlich. Es werde iiber eine
Einbahnstral3enregelung in diesem Bereich
nachgedacht (Verkehrskonzept fir das Quartier).
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