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BAADER KONZEPT

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten®/2012-2014 Planungsburo Skorka

ZIELE UND MASSNAHMEN IM QUARTIER ,ALTE SIEDLUNG“ KARLSTADT

BEREICH MIT EIN-, ZWEI- UND KLEINEN
MEHRFAMILIENHAUSERN

1.

Sicherung der stadtebaulichen Grundstruktur / Qualitaten
Erhalt der Kubatur / Kérnung, keine grolimafstablichen Bau-
kérper, Gliederung von Hausgruppen und kleinen Wohnungs-
bauten zum Erhalt der MaRstablichkeit

I- bis II-Geschossigkeit

Uberwiegend offene Bebauung mit begriinten Gartenbereichen
sowie Erhalt begrinter Vorgartenbereiche

Erhalt der typischen Dachform (Satteldacher, tlw. Walmdacher)

mafvolle Nachverdichtung

bei Neubau: Errichtung generationentauglicher Neubauten,
d.h. Wohngebauden, die in verschiedenen Lebenslagen und
unterschiedlichen HaushaltsgréRen genutzt werden kénnen

POTENTIALFLACHEN NEUE WOHNFORMEN

-

Flachen, die in besonderem MaRe fiir erganzende Wohn-
formen oder ergédnzende Nutzungen geeignet sind (be-
nachbarte, ungenutzte Grundstiicke oder besondere bauliche
Strukturen mit (urspriingl.) gewerblicher Nutzung)

ggf. Grundstiickszusammenlegungen, um den Bau mehrerer
benachbarter Wohneinheiten im Ensemble zu erméglichen
bzw. Erstellung eines Gesamtkonzepts, das dann bauab-
schnittsweise (parzellenweise) umgesetzt werden kann, in
Kooperation / Abstimmung mit den Eigentiimern

Wohnungsbestand

Energetische Sanierung

barrierefreier/seniorengerechter Umbau, ggf. Erganzung be-
darfsgerechter Wohnformen

Aufwertung/Schaffung von gemeinschaftlichen/privaten Freibe-
reichen

Ggf. bauliche Erganzungen bzw. Erganzung mit Gemein-
schaftsraumen oder Gemeinschaftseinrichtungen

@ NEUE WOHNANGEBOTE (Schliisselprojekt)

Aufstellung eines ,Friihwarn-/Kooperationssystems* zur Unterstut-
zung der Vermittlung geeigneter Flachen an Akteure, die ergan-
zende Nutzungen/Wohnformen realisieren méchten

WOHNRAUMANGEBOT

1.

Wohnungsmix: Entwicklung/Ergénzung mit bedarfsgerechten,
differenzierten Wohnungsangeboten und Wohnformen, um das
Leben im Quartier in unterschiedlichen Lebensaltern/-situatio-
nen zu ermdglichen

2. Erganzung barrierefreier Wohnungen als Alternative zum
Altwerden im Einfamilienhaus, dadurch Unterstitzung des Ge-
nerationenwechsels / Schaffung von Angeboten im Bestand z.B.
fur junge Familien

3. Wohnraumanpassung, d.h. Erleichterungen im Alltag, Abbau
von Barrieren und Préavention

4. Entwicklung angepasster Wohn-/ und Unterstiitzungsmodelle
fiir Menschen mit Pflegebedarf

BAULUCKEN

1. Fortfuhrung Flachenmanagement

2. RegelmaRige aktive Eigemtiimeransprache (Bauliicken, Po-

tentialflachen und Leerstande), Darstellung der verkauflichen
Bestandsimmobilien auf der homepage der Stadt (kommunale
Immobilienbdrse), ggf. Zwischenerwerb durch die Stadt

BEREICHE MIT EHEM. LADENNUTZUNG IN DEN
ERDGESCHOSSEN

1.

Erhalt der Gebaudestruktur mit ehem. Ladenflachen in den
Erdgeschossen

Nutzung der besonderen stadtebaulichen Situation (Grenz-
standigkeit/Lage an den Gehwegen, offene Erdgeschosszo-
ne) zur Ausgestaltung 6ffentlichkeitswirksamer, markanter
Bereiche, z.B. durch besondere Gestaltung der Vorbereiche,
der Schaufenster/Eingangsbereiche 0.a., Verbesserung der
Orientierung und Wiedererkennbarkeit

Erhalt, ggf. Wiederherstellung der Nichtwohnnutzung in den
Erdgeschossen in Kooperation mit den Eigentimern

Integrierte Stadt- und Ortsentwicklung

Bestandssituation

Mehrfamilienhaus im Quartier

Baullicke

ehemaliger Laden

. VERSORGUNGSBEREICHE

1. Verbesserung der ful3laufigen Erreichbarkeit der Versorgungs-
einrichtungen (insb. Querung Bodelschwinghstrale)

2. Erhalt/Erweiterung des Angebotes des Senioreneinkaufsbus-
ses 0.4. Angebote

Versorgungsbereich 1

3. Sicherung der quartiersnahen Nahversorgung und medizin.
Versorgung u.a. durch Nutzungserganzung (z.B. Dienstleistun-
gen, Arzte), insb. Nutzung der derzeit leer stehender Flachen

4. Aufwertung des Bereiches um die Gebaude, Neuordnung
Parkierung

5. Umgestaltung der Freibereiche und Zugangsbereiche zu den
Gebauden in Hinblick auf Barrierefreiheit und Aufenthaltsqua-
litat

' GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN IM QUARTIER

Prifung mdéglicher Mehrfachnutzungen von Raumen oder Freianla-
gen der Gemeinbedarfseinrichtungen (Mittagstisch, Betreuungsan-
gebote, Spielenachmittag 0.a., Bildungsangebote fir alle Generati-
onen / VHS, Nutzung der Sportflachen etc.)

MIETERGARTEN

Erhalt des wohnortnahen Angebotes in zentraler Lage und Nutzung
als informeller Treffpunkt

= === QUARTIERSMITTE

@ BEWOHNERTREFF (Schliisselprojekt)

Umnutzung des bestehenden, stadtischen Nebengebdudes und
der zugehorigen Freirdume zum Bewohnertreff (Gruppenraum mit
unterschiedlichen Angeboten und Quartiersbiiro)

1. Nutzung des Quartierstreffs fir Beratungsangebote, Veran-
staltungen (z.B. Wohlfahrtsverbande, Bauamt, Ehrenamtsbor-
se), gdf. fiir mobile Angebote (Arzte, Versorgung), fiir Grup-
pen und Initiativen aus dem Quartier (z.B. Siedlerverein,
Mutter-Kind-Gruppe) sowie als wichtige Informatiosquelle
(z.B. Ankiindigungen)

2. Bereitstellung niedrigschwelliger Unterstiitzungsangebote
(Pravention, haushaltsnahe Dienstleistungen, Betreuungsangebote)

3. Integration einer 6ffentlich zugéanglichen (behindertenge-
rechten) Toilette

@ QUARTIERSMANAGMENT (Schliisselprojekt)

Stutzpunkt/Anlaufstelle: Quartiersburo/“Kimmerer” (z.B. Quartiers-/
Case-Manager, Quartiersnotruf)

@ AUFBAU EINES NACHBARSCHAFTLICHEN NETZWERKES

1. Schlusselprojekt zur Férderung des sozialen/generationstiber-
greifenden Miteinander und gegenseitiger Unterstutzung (z.B.
Nachbarschaftsverein, Seniorengenossenschaft etc. als Platt-
form fiir gegenseitige Unterstiitzung/Hilfe)

2. Initiilerung von Quartiers- / Stralenfesten

@ GENERATIONSUBERGREIFENDER FREIBEREICH

(Schlusselprojekt) Gestaltung des bestehenden Spielplatzes zu
einem ldentitat stiftenden Treffpunkt fir alle Generationen; Unter-
stiitzung von Aktivitaten, die der Vernetzung im Quartier dienen

@ ERSTELLUNG EINES VERKEHRSKONZEPTES UND UMBAU
DER STRASSEN IM QUARTIER (Schlisselprojekt)

unter Beriicksichtigung folgender Ziele:

1. Reduzierung der Geschwindigkeit im Quartier, Erh6hung der
Sicherheit insb. fir Kinder und alte Menschen

2. Barrierefreier Ausbau aller Stralen im Zuge der Sanierung
von Kanalen und Leitungen mit individuellen Gestaltungsmog-
lichkeiten in den einzelnen Strallen

(Fortsetzung siehe nachste Spalte)

Wohn- und Geschéftshaus im Versorgungs-
bereich 1

untergenutztes stadtisches Nebengebaude
(klinftiger Bewohnerteff)

stadtische Wohngebaude und Spielplatz

(Fortsetzung Verkehrskonzept)

3.

VERBESSERUNG DER ATTRAKTIVITAT U. ORIENTIERUNG:

a) Aufwertung des Stral3enbildes als Beitrag zur Attraktivitat
des Immobilienstandortes

b) Spezifische Gestaltung der Stralen (Orientierung)

c) Ausbildung von Begegnungsflachen, Erhéhung der Aufent
haltsqualitat (z.B. Wohn- und Spielstrallen)

d) Netzhierarchie und verkehrliche Regelungen

Besondere Ausgestaltung wichtiger Kreuzungsbereiche,
Schaffen von Orientierungs-/Merkpunkten

Zuordnung der Parkierung zur Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit (Markierung)

Verbesserung der Beleuchtung im Quartier, Beriicksichtigung
aller Verkehrsteilnehmer, Anpassung insb. an die Bedurfnisse
von FuRRgangern und alteren Menschen

Anordnung von Sitzbdnken in regelmafligen Abstanden

Verbesserung der Querungsmoglichkeiten an der Bodel-
schwinghstr. an geeigneten Stellen und ausreichenden Abstanden

Erstellung eines Konzeptes, das mit angemessenen finanziel-
len Mitteln realisierbar ist

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR U. ENERGIE

1.

Instandhaltung / Sanierung, ggf. Einfihrung eines Trennsys-
tems (Niederschlagswasser)

Auslastung/ effiziente Nutzung der technischen Infrastruktur
durch eine entsprechende Bewohnerzahl, Erhalt bzw. Erhéhung
der Zahl der Bewohner

Koordination der anstehenden MaBRnahmen im Bereich tech-
nischer Infrastruktur mit AufwertungsmaRnahmen der Strallen
und barrierefreiem Ausbau

Forderung der Energiesanierung und Nutzung regenerativer
Energien, Prufung der Mdglichkeiten von Nahwarmenetzen

VERBESSERUNG DER ANBINDUNG AN DIE ALTSTADT

1.

Verbesserung der bestehenden Situation im Bereich der
Unterfiihrung (z.B. im Zuge eines barrierefreien Umbaus des
Bahnhofes Einrichtung barrierefreier Anschlisse an die ,Alte
Siedlung*)

Bereitstellung 6ffentlich zuganglicher Elektromobile insb.
fur mobilitatseingeschrankte Menschen

Einfihrung von Fahrdiensten o.a. alternativen Mobilitatskon-
zepten (z.B. Gemeinschaftsbus) in Abstimmung mit den vor-
handenen Angeboten

Bewerbung der vorhandenen Angebote (Ruftaxi, Einkaufs-
bus)

BERATUNG U. OFFENTLICHKEITSARBEIT IM QUARTIER

BERATUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT

1.

Umfassende Beratungsangebote

Zur Anpassung der bestehenden Wohngebaude an die Be-
dirfnisse heutiger Nutzer (z.B. moderne Grundrissgestaltung,
Erweiterung des Wohnraumes durch Anbauten, altengerechte
Anpassung des Bestandes, energetische Sanierung bzw. Mo-
dernisierung)

Zu nachhaltigen Konzepten im Neubau (generationentaugli-
ches (altengerechtes), flexibles EFH, ZFH) (z.B. bei Bauanfra-
gen, bei Kreditvergabe, Makler, Sachbearbeiter etc.)

zu Forderungen, Finanzierungskonzepten fiir Wohngebaude
im Bestand

zu neuen Wohnenformen und innovativen Pflegeansatzen
im Alter

Bekanntmachen vorhandener Beratungsangebote (Pflege,
Wohnraumanpassung etc.)

Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung der Bewohner zu allen
wichtigen Projekten

ANMERKUNG

Verortung der Schlisselprojekte im Quartierskonzept, detaillierte
Informationen zu den einzelnen Projekten siehe ,Projektblatter”

kleinere StraRe - zukiinftig Mischflache

Unterfiihrung Bahnhof - Anschluss an die
Altstadt





