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Analyse Marktrodach U

Inhalt Aufbau der Analyse
1. Allgemeine Strukturdaten / Geschichte des Quartiers In der Analyse werden verschiedene thematische Schwerpunkte in der
. : : Kommune betrachtet (Inhalt 1. bis 9.) sowie Aussagen zum Planungsprozess
2. Stadtebaulich liche Struktur / Vi kt
Stadtebauliche und bauliche Struktur / Vermarktung und den Beteiligten vor Ort gemacht (Inhalt 10.).
o twick Flach t
3. Innenen V\flc ung und Flac ?nmanagemerl] . Die einzelnen Kapitel setzten sich jeweils aus einer fachlichen Kurzanalyse
4. Demografische Daten ( Bevolkerungsentwicklung, Haushaltsstruktur insb. (Zusammentragen wichtiger Daten und Fakten) sowie einer Einschatzung zu
Altersstruktur) dem jeweiligen Thema von Fachleuten, Akteuren und Bewohnern vor Ort bzw.
5. Wohnraumangebot der Region zusammen (blaue, kursive Texte) zusammen.
6. Versorgung
7. Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarf Die Analyse dient als Nachschlagewerk zur bestehenden Situation und bildet die
Grundlage fur die Entwicklung des Quartierskonzeptes mit seinen Zielen und den
8. Netzwerke Schliisselprojekten bzw. MaRknahmen.
9. Mobilitat

10. Planungsprozess und Beteiligte
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1. Allgemeine Strukturdaten - Marktrodach

— Markt Marktrodach
— Landkreis Kronach, Regierungsbezirk Oberfranken
— 3.800 Einwohner in 5 Ortsteilen

Einordnung/Lage

Entfernung zum néchsten Oberzentrum Coburg (ca. 45km);
Entfernung zur Kreisstadt Kronach (Mittelzentrum) 5km

Lage im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (LEP)

Landkreisgrenze zu Thiringen

Verkehrsanbindung
* Entfernung Autobahnen: A73 ca. 30km, A70 ca. 35km, A9 ca. 37km
 Busverbindung nach Kronach, ab dort DB

Ortsstruktur / Ortsbild

Kleine Marktgemeinde mit historischem Ortskern (Unterrodach und
Oberrodach), Unterrodach v.a. durch FloRerh&user gepragt

Einfamilienhausgebiete

Gewerbegebiet im Norden > Entwicklung zum neuen Ortszentrum an
der Ausfallstralie

Vorhandenen Planungen und Konzepte
*  FNP mit Landschaftsplan
»  Vorbereitende Untersuchungen Unterrodach

»  Seniorenpolitisches Gesamtkonzept (nicht abgeschlossen)

Forderungen

»  Stadtebauférderung




1. Allgemeine Strukturdaten - Quartier ,Alte Siedlung*

Flache des Quartiers: ca. 20 ha
Zahl der Wohngebéaude: ca. 190

Zahl der Einwohner im Quartier: ca. 580

Vorhandene Planungen im Gebiet: Bebauungsplane (1973, 1976,
1982, 1985, 1989, 1993, 1997) firr das gesamte Gebiet
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Quartiersgeschichte / Hintergrund Y3

Unterrodach ist mit 1.500 Einwohnern der bevélkerungsreichste
Ortsteil der Marktgemeinde. Er ist stark von der friiheren ‘ : WY o
HolzfléRerei gepragt. Durch den Zuzug von Vertriebenen nach dem e , N P it S
2. Weltkrieg (ca. 1.300 Menschen) entstanden im Talbereich am ber A Ve '
Ortskern kleinere Siedlungsgebiete.

Anfang der 70er Jahre wurde die Bebauung auf die Hligel um den
Ortskern ausgeweitet. Hier wurden neue Wohngebiete v.a. auch fir
in Kronach Beschaftigte ausgewiesen. Im Gebiet Steig siedelten sich
v.a. Beamte, Arzte, Lehrer etc. an.

Die Gemeinde verfligt iiber eine sehr gute Infrastruktur fir Kinder
und attraktive Preise flr Bauland (1/3 der Baulandpreise in Kronach)
und ist daher nach wie vor gefragter Wohnstandort.
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur

Starken

Homogenes, ruhiges Wohngebiet

» Lage der Gebdude i.d.R. an der StraRe, meist
mit Vorgarten

+  Durchgriinung des Quartiers durch grofie Gérten

* Einheitliches Erscheinungsbild in Bezug auf
Hohe der Gebaude (I+D bis 11+D), Dachformen
(v.a. Satteldach, Walmdach) und farbliche
Gestaltung (Spektrum: helle Farbténe und
natirliche Gelb-, Rot- und Braunt6ne)

Ergédnzende Nutzungen

Im Altort Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus,
Gemeindesaal)

und Versorgungseinrichtungen (Béacker, Metzger)

Bushaltestelle

=0 §

Potentiale des ehem. Hotelkomplexes mit
zugeordneten Freibereichen

Freiflaichen — Potentielle Treffpunkte im Quartier
1 Ehemaliger Biergarten des Hotels

2  Spielplatz

GroRere Baullickenbereiche — Potentialflachen
fiir neue Wohnformen

—
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur

Schwichen

Lage

: -\i}j_‘ auf einem Huigel, vom Altort durch steile Straen
© getrennt

ErschlieBung:
N Kreuzbergstrale (Haupterschlieung /
Durchgangsstralie): Barriere fir fullaufige Mobilitat

"'* Anschluss an Altort, Kreuzung uniibersichtlich

@eees  FuBwegeverbindung in Altort — schwer begehbar:
sehr steiler Weg, beweglicher Belag (Kies),
Abschnitte mit fehlenden Gelandern

Bereiche im Quartier, die derzeit (unabhangig von
der Kreuzbergstrale) nicht barrierefrei erreichbar
7 sind
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Siedlungsstrukturen und GrundstiicksgroRen

Charakteristik

Bei dem Modellgebiet handelt es sich um ein sehr homogenes
Wohngebiet mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung.
Vereinzelt finden sich auch Doppel- und Mehrfamilienhauser.
Charakteristisch sind die Lage der Gebaude an den Strafien,
Vorgartenbereiche und eine vergleichbare Grundflachenzahl.

Im Grundriss tritt das Gebaude des ehemaligen Hotels besonders in
Erscheinung. Die Gestalt spiegelt die besondere Nutzung wieder.

Grundstiicke / GroRen:

Die GrundstucksgroRen liegen zwischen ca. 600m? und 1.000m?
(Ausnahme ehem. Hotel mit 3.500m?).
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Siedlungsstruktur

Ein- und Zweifamilienhauser

Doppelhauser

| Mehrfamilienhduser mit 3-8 Wohneinheiten
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bebauungstypologien / Geb&udealter

Das Gebiet wurde schrittweise erschlossen
(erster Bebauungsplan 1973, letzter 1997).

Kleine Siedlungshauschen auf groRen
Grundstiicken mit Vorgarten und Nutzgarten,
steiles Satteldach

Herausforderung: kleine Hausgrée fiir Anspriiche
heutiger Familien, Grundrisse u.U. nicht
zeitgemal, viele Barrieren, hoher Sanierungs-
bedarf

Potential: kleines Haus/geringere Kosten, geeignet
fiir neue Nutzergruppen (Paare, Patchworkfamilien
etc.), bei Abriss ergeben sich gréBere, freie
Grundstticke, die ggf. auch fiir ergdnzende
Wohnformen attraktiv wéren

Zweigeschossige Zweifamilienhduser mit
flachen Satteldachern

Herausforderungen: Modernisierungs-/
Sanierungsbedarf, hdufig erh6htes Erdgeschoss
(Sockel)

Potentiale: Moglichkeit fiir altengerechten
Umbau, da eine Wohnung je Ebene

Bungalowtyp mit Walm-/Zeltdach, mit
Vorgarten

Herausforderung: meist Sockel > Barrieren,
Modernisierungs-/Sanierungsbedarf

Potential: Eingeschossigkeit = Leben auf einer
Ebene, barrierearme / altengerechte Anpassung
einfacher
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bebauungstypologien / Geb&udealter

Moderne Einfamilienhauser mit
unterschiedlichen Dachformen

Herausforderung: Bau nachhaltiger Gebdude
(s.u.)

Potential: Beriicksichtigung der Nutzung (iber
verschiedene Generationen und Lebensphasen
(das ,generationentaugliche” EFH)

GroRerer Gebaudekomplex des ehem.
Hotels

Herausforderung: Verbindung der Nutzung mit
der umliegenden Wohnnutzung, Gliederung/
Zonierung der Freibereiche, Abstufung
verschiedener Grade der Offentlichkeit

Potential: Rdume fiir Angebote, die es sonstim
Quartier nicht gibt, gemeinsam nutzbare
Freibereiche / Treffounkte
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Freiraumstrukturen

Lage am Landschaftsraum

Das Quartier grenzt an landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die durch seltene Heckenkomplexe
getrennt sind (eingetragene Biotope).

Die Artenzusammensetzung gleicht sich trotz der
hohen Anzahl von Teilflachen weitgehend:
Schlehe, Rose, Weilkdorn Hartriegel und
Holunder prégen das Bild.

StraBenraum/ Wendehammer

Die Stralenrdume weisen aufgrund des
unterschiedlichen Baualters eine sehr
unterschiedliche Gestaltung und Qualitat
auf.

Treffpunkte im Freiraum:

Im Quartier gibt es drei Aufenthaltsbereiche/
Treffpunkte im Freiraum: den Spielplatz, Bank und
Infoschild gegeniiber von SeniVita sowie den
ehem. Biergarten.
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Freiraumstrukturen

Vorgarten / Gérten

Vorgarten und Gérten sind je nach
Entstehungszeit sehr unterschiedlich gestaltet.
Auffallig sind die vielen offenen Gérten im
Gebiet, die auf eine sehr gute Nachbarschaft
zurlickzufiihren sind.

Freiraume SeniVita

Die Bereiche um die Gebaude sind derzeit durch
die Flachen fur Parkierung gepragt. Die Ubrigen
Bereiche befinden sich noch im Umbau und sind
daher schwer zu beschreiben.
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Bauzustand, Technische Infrastruktur und Energie

Bauzustand / Sanierungsbedarf

Das Gebiet ist gepragt von Wohngeb&uden
unterschiedlicher Bauzeiten. Der Bauzustand ist
daher in weiten Teilen gut. Sanierungsbedarf
besteht bei Gebauden der ersten Bauabschnitte.
Hier sind teilweise auch neue Gebaude
entstanden. Vereinzelt finden sich Sanierungen
und Erganzungen.

In der Arbeitsgruppe wird das Thema
Bauberatung fiir junge Familien angesprochen.
Es sei erstrebenswert, neue Gebaude von
Anbeginn barrierearm und unter Berticksichtigung
sich @ndernder Bedlirfnisse in verschiedenen
Lebensphasen zu bauen. In der Planung kénnten
spétere Anpassungen (z.B. Wohnungstrennung,
Leben auf einer Ebene, barrierearme Gestaltung)
schon mitgedacht werden. Die Gemeinde
versuche bereits, dies bei potentiellen Kéufern zu
thematisieren und insbesondere zentrale
Bauliicken zu empfehlen.

Sanierungsbedarf der technischen
Infrastruktur (Kanale, Wasser- und
Gasleitungen, Strafen)

Das Gebiet wird zu grofen Teilen mit Erddl
versorgt. Seit einigen Jahren verlegt EON
Gasleitungen in Stralen, in denen ausreichend
Bewohner auf Erdgas umstellen méchten.
Sanierungsarbeiten an technischer Infrastruktur
sind in weiten Teilen bisher nicht notwendig.
Durch Reparaturarbeiten werden kleinere
Schaden behoben.

In Teilbereichen mlssen jedoch die Kanale
saniert werden. Im Zuge der Sanierung sollen
hier die StralRen auch barrierefrei ausgebaut
werden.

Energie

Die Nutzung von Solarenergie spielt im Gebiet
bisher eine untergeordnete Rolle.

In den Fachgespréchen (Banken) wird die
Energieberatung angesprochen. Diese sei fiir
die Eigentiimer sehr wichtig. Ansprechpartner
sei hier die Energieagentur Oberfranken, die
Infoabende anbiete.
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2. Stadtebauliche und bauliche Struktur _ Vermarktbarkeit / Werterhalt

i o o i

Vermarktbarkeit und Werterhalt (Gesamtort)

Der Wert von Immobilien ist an das bestehen-
de Angebot und die Nachfrage gekoppelt. Wird
ein Uberangebot geschaffen, sinkt der
Immobilienpreis. Derzeit werden Immobilien
auch in Gebieten noch nachgefragt, in denen
die Bevolkerung mittelfristig stagniert. Zwei
Entwicklungen werden jedoch dazu beitragen,
dass in einigen Jahren sehr viel mehr
Bestandsimmobilien auf den Markt kommen
und sich dann voraussichtlich ein Uberangebot
entwickeln wird:

* die demografische Entwicklung mit dem
Remananzeffekt -viele Immobilien kommen in
10-15 Jahren aufgrund des Alters der
heutigen Bewohner auf den Markt

* derzeitige Lage der Finanzmérkte / niedrige
Zinsen > kein Verkauf von Immobilien etc.

Sinkende Immobilienwerte sind daher in

Marktrodach in vielen Fallen bisher noch nicht

oder nur in geringem Malke Thema, sind fir die

Zukunft unter gleichbleibenden Rahmenbedin-

gungen jedoch nicht unwahrscheinlich.

Aussagen aus Fachgesprdchen mit Banken:

Es wird berichtet (Vertreter der Banken), dass
die Immobilienwerte tendenziell in den letzten
Jahren gefallen sind.

Kronach sei als Versorgungszentrum und als Stadt
sehr beliebt, wovon Marktrodach als Wohnstandort
profitiere.

Es gebe teilweise (iberhéhte Preisvorstellungen,
die Preise wiirden dann jedoch meist zligig
angepasst. Wertgutachten seien nicht immer sinn-
voll, da diese héufig héher ldgen (bis zu 40%, in
Marktrodach bis 15%) als der reale Verkaufswert.

Laut Aussage einer Bank werden in Marktrodach
sowohl Einfamilienhéuser als auch altengerechte
Wohnungen gesucht. Aufgrund der Finanzkrise
gebe es derzeit jedoch kaum Bewegungen im
Immobilienmarkt.

Es wird auch berichtet, dass es einen klaren Zu-
sammenhang zwischen Neuausweisungen und
dem Wert der Immobilien gebe. Neuausweisungen
schwéchen den Bestand. Es miisse ein gutes
Gleichgeweicht zwischen Neuausweisungen und
Bestand geben.

In der Region gebe es auch Leersténde, weil
Menschen wegziehen, ihr Haus jedoch behalten
und es nicht vermieten. Es wird vorgeschlagen die
Grundsteuer auf Baulticken zu erh6hen und damit
einen Verkauf bzw. eine Nutzung der Immobilie zu
beschleunigen.

In einigen Féllen seien die Bebauungspléne (bes.
die gestalterischen Festsetzungen) ein Hemmnis
fiir die Vermarktbarkeit, da viele Menschen mit
Lixen Vorstellungen” kdmen. In Neubaugebieten
werden heute kaum Regelungen getroffen.

Gibt es keine Bebauungspléne, sei die Unsicher-
heit tiber das vorhandene Baurecht nach §34 ein
Hemmnis.

Héufig werden auch besondere Standorte (1A-
Lagen) bzw. bestimmte Arten von Immobilien ge-
sucht, die sich im Bestand kaum finden lassen.
Diese Nachfrage fiihre zu Neuausweisungen. Die
Bebauungsplane werden hier den Bedirfnissen
der Neubiirger angepasst.

Ein Problem sei das ,leer fallen” der alten Orts-
kerne. Die Immobilien seien z.T. kaum noch
verk&uflich. Sie wiirden von Menschen mit sehr
geringen Einkommen gekauft und bewohnt. Riick-
bau und Ankauf durch Kommune sollte geférdert
werden, damit hier auch Neues entstehen kann.
Marktgéngig seien nur Immobilien in guten Lagen.

In Hinblick auf die Zukunft sei es bei Neuaus-
weisungen sinnvoll, v.a. auf altengerechte Woh-
nungsbauten mit Aufzug zu setzen. Auch Bunga-
lowsiedlungen erfreuen sich groler Nachfrage.

Kleine altengerechte Wohnanlagen mit 2-6 Wohn-
einheiten wiirden gut in die Gebiete passen, seien
aber oft fiir typische Investoren nicht interessant .
Hier miissen andere Umsetzungsformen gefunden
werden.

Bei der Wahl des Immobilienstandortes spielen
Kriterien wie Néhe zu Zentren, Auswahl an Immo-
bilien, die soziale Infrastruktur (Kikri, Kiga etc.),
das Vorhandensein attraktiver Spielplétze (auch
als Treffpunkte und zum Feiern von Kinderge-
burtstagen), die Néhe zu Hausérzten etc. eine
wichtige Rolle. Hanglagen werden langfristig als
ernst zu nehmendes Problem angesehen.

Férderungen (z.B. im Sanierungsgebiet) seien ein
wichtiges Instrument um Anreize fiir Investitionen
zu schaffen.

Bauzwang auf alte Parzellen (Baulticken)
sollte eingefiihrt werden.

Aussage der Akteure aus den
Arbeitsgespréachen:

Neben der Lage nahe Kronach, weist Marktro-
dach eine sehr gute Infrastruktur fiir Kinder
auf. Die Bodenpreise liegen mit
durchschnittlich ca. 50 €/m? bei etwa einem
Drittel der Preise in Kronach, was
Marktrodach als Wohnstandort attraktiv
macht.

Altengerechte Wohnungen wiirden als Miet-
und Kaufobjekte nachgefragt, hier gebe es je-
doch kaum ein Angebot. Evtl. liel3e sich ein
Projekt mit altengerechten Eigentumswoh-
nungen in der Strale ,Schlowiesen’ realisie-
ren.

Kommunen konzentrierten sich héufig auf die
Bereitstellung von Wohnraum fiir junge Fami-
lien. Eine Untersuchung in Wunsiedel zeige
jedoch, dass es sinnvoll sei auch andere Ziel-
gruppen in die Wohnungsmarktbetrachtung
mit einzubeziehen. Durch die Verbesserung
des Wohnraumangebotes fiir éltere und alte
Menschen kénnten auch Bewohner in Ge-
meinden gehalten bzw. neue gewonnen
werden.

Im Ortskern werden in den néchsten Jahren
viele Immobilien auf den Markt kommen.
Diese sollten fiir junge Familien und den Bau
altengerechter Wohnungen genutzt werden
(Lage in der Ebene).
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3. Innenentwicklung und Flachenmanagement

Stand in der Kommune

Die Gemeinde arbeitet zu Beginn des Modellprojektes noch nicht mit der
Flachenmanagementdatenbank des LfU, Bauliicken sind nicht erhoben. Sie
weist noch kleinere neue Baugebiete aus, betont aber, dass im Bestand im
Bereich der Einfamilienhduser viel passiere und die bestehenden Immobilien
auf dem Markt auch wieder verkauft wiirden. Bei Neuausweisungen orientiere
man sich an der aktuellen Nachfrage, es gebe zusétzlichen Bedarf, den man
decken méchte.

Um die Innenentwicklung zu férdern praktiziere Marktrodach ein Tauschmodell.
Eigentiimer mit bereits erschlossenen Bauliicken im Bestand werden
angesprochen, diese gegen noch nicht erschlossene Bauliicken in neuen
Baugebieten einzutauschen. Damit will die Kommune die Ausnutzung der
technischen Infrastruktur in den Bestandsgebieten und eine effizienten Umgang
mit technischer Infrastruktur fordern.

Aussagen aus Gesprédchen mit Fachleuten (Banken/Immobilienbranche):
(bezogen auf den gesamten Ort)

In Marktrodach wurde in der Vergangenheit viel Bauland (auch z.B. auf dem
Steig/Schlot) ausgewiesen. Das sei nicht nur positiv, da die Ortskerne jetzt mit
Problemen bei der Vermarktung zu kémpfen hétten.

In den Ortskernen gebe es viele Immobilien, die relativ wenig wert seien, diese
solle man abbrechen, Grundstiicke ggf. zusammenlegen um diese dann besser
vermarkten/bebauen zu kénnen.

Ein Hemmnis fiir die Innenentwicklung sei zudem, dass Immobilien auch bei
Wegzug der Eigentiimer (aufgrund der Option zurtickzukommen) behalten
werden. Diese wiirden héufig auch nicht vermietet. Auch hier Idgen noch
Potentiale.

Gartengrundstiicke

3ebauung in Planung

Erhebung im Rahmen des Modellprojektes, Stand 2013

Aktuelle und kiinftige Flachenpotentiale zur Innenentwicklung im Steig/Schlot

Zahl der Parzellen im Quartier: 190
Zahl der Bauliicken: 12 (+8 Gartengrundstiicke)
Zahl der leer stehenden Gebaude: 2

Flache der Baullicken: 8.530m?
Flache mit leer stehenden Gebaude: 1.570m?

= 14 Parzellen + 8 Gartengrundstiicke

=10.100 m?/ 1,01 ha

Zahl der Gebaude mit Bewohnern ausschlieRlich tiber 70 Jahren: 14
Zahl der Gebaude mit Bewohnern ausschlieRlich tiber 80 Jahren: 2

Derzeit sind 7 % aller Grundstiicke im Quartier nicht bebaut/ bewohnt. In 15-20 Jahren
kommen zusatzlich nochmal ca. 7% der Grundstlcke auf den Markt.
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4. Demografische Daten - Altersstruktur/-entwicklung und Belegung der Wohngebéude

Bevalkerungs- und Altersentwicklung in Marktrodach

In Marktrodach wird die Bevdlkerung in den n&chsten 9
Jahren um ca. 280 Personen (ca. 7,3%) abnehmen.

Datenblatt und Graphiken Markt Marktrodach

Verinderung der Bevdlkerung 2021 gegeniiber 2009 nach Altersgruppen in Marktrodach
in Prozent - Hauptvariante

65 Jahre oder élter

18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-30 -25 -20 -15 -10 -5 0 5 10 15

Quelle: Bayerischen Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, Mai 2011, Demographie-Spiegel Bayern fir
Kommunen unter 5.000 Einwohnern

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen (bis 18 Jahre) wird im

Zeitraum 2009 bis 2021 um 24,9% abnehmen, die Zahl der Uber-
65-Jahrigen um 12,7% steigen.

Belegung der Wohngebaude im Steig/Schlot

Bevoélkerungs-
stand am 31.12...

Hauptvariante:
konstante Trends

Variante:
erhdhter Zuzug

Yerarnto: _yanani: Das Gebiet wurde schrittweise erschlossen (erster Bebauungsplan
verminderter Zuzug naturliche Voraus- . . . .
berechnung 1973, letzter 1997). Die verschiedenen Bereiche lassen sich auch

bezlglich des Alters der Bewohner ablesen.

il i i 720t Lo Die siidostlichen Bereiche des Quartiers entstanden in den 70er

2012 3 860 3890 3830 3900 Jahren und weisen heute im Durchschnitt eine deutlich &ltere

2015 3760 3820 3700 3830 Bevdlkerung auf als der westliche und der nérdliche Bereich.

2018 3670 3760 3580 3760 Auf 14 Parzellen leben ausschlieRlich Menschen, die &lter als 70

2021 3 580 3710 3460 3690 Jahre sind. Dies entspricht ca. 7% der Grundstlicke im Quartier.

ca. 280 Bewohner weniger Weitere 20 Parzellen sind ausschlieBlich von Bewohnern zwischen
60 und 70 Jahren bewohnt. Dies entspricht weiteren 11%.
18% aller Grundstticke sind ausschlie3lich von Bewohnern alter als
60 Jahre bewohnt.
Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten® 2012-2014 . Analyse Marktrodach Dr. Sabine Muller-Herbers ————— Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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5. Wohnraumangebot U

Art der Wohngebaude (Marktrodach) Anzahl der Gebaude mit Wohnraum in Marktrodach: 1.300
- 95 % aller Gebaude haben 1 oder 2 Wohnungen (= EFH)

3 59% Mehrfamilienhéuser Freistehende Hauser (Marktrodach): 1.145 = 88% aller Gebaude
_ 84,6 % aller Wohnungen liegen in Geb&uden mit 1 oder 2 Freistehende Einfamilienhauser: 766 = 67% aller Gebdude
Wohnungen Freistehende Zweifamilienhduser: 304 = 26,5% aller Gebéaude
Freistehende Mehrfamilienhduser (ab 3 WE): 75  =6,5%
Zimmerzahl in Wohnungen (Marktrodach) Zahl der Gebaude (Marktrodach) mit:
— 14,8 % aller Wohnungen in Marktrodach haben 1-3 Zimmer 1 Wohnung: 882 =68%

— 85,2 % aller Wohnungen in Marktrodach haben 4 und mehr 2 Wohnungen: 331 =25,5%
Zimmer 3-6 Wohnungen: 80 = 6%

7-12 Wohnungen: 7 = 0,5%
Wohnflache (Marktrodach)

B Durchschnittiche Wohnfliiche / Wohnung: 108 m? (LK Art der Wohnungsnutzung /Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum (von 1.873)

Kronach: 103 m?, Oberfranken: 95 m?) in Marktrodach
. , § o _ . o Von Eigentlimer/in bewohnt: 1253=67%
kQ()uﬂ&:!&f}ij&th% Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, Mai 2012, Statistik Zu Wohnzwecken vermietet (auch mietfrel): 501 = 27%
Ferien- und Freizeitwohnung: 23 =1%
Die statistischen Daten zeigen, dass sich ein groer Teil der Wohnungen in Leer stehend: 9% =5%

Marktrodach in Ein- und Zweifamilienhdusern (95%) befindet. Die

durchschnittliche Wohnflache ist sehr hoch. . . . . .
Zahl der Raume / Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum (1.873) in Marktrodach

Stellt man diese Zahlen der Anzahl der Einpersonenhaushalte (33%, Quelle: 1 Raum: o =19
INKAR 2010) gegenuber und bezieht den gesellschaftlichen Wandel und

. _ a0,
neue differenzierte Lebensformen (Singles, Patchworkfamilien, Paare ohne 2 R?ume 57 3%
Kinder, Leben in WGs etc.) mit ein, wird sehr deutlich, dass der bestehende 3 Raume 195  =10,5%
Wohnungsbestand (fast ausschlieflich Ein- und Zweifamilienhauser) recht 4 Rdume 328 =17,5%
einseitig ausgebildet ist. 5 und mehr Raume 1.269 =68%
Insbesondere altengerechte Wohnungen sind nur in einem sehr geringen
MaRe vorhanden. Diese werden in den nachsten Jahrzehnten verstarkt Quelle: Bayerischen Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, Zensus 2011, Stand Mai 2013
Nachfrage erfahren.
Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten® 2012-2014 . Analyse Marktrodach Dr. Sabine Mller-Herbers —————— Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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9. Wohnraumangebot — Wohnen im Alter

Aussagen aus den Fachgesprdchen

In den unterschiedlichen Fachgespréchen zeigt sich, dass das Thema der
»Neuen Wohnangebote® fiir viele Beteiligte nachvollziehbar ist, als relevant
eingeschétzt wird und dass in der Gemeinde ein erhéhtes Interesse besteht,
sich diesem Thema zu widmen.

Als Standort fiir altengerechte Wohnungen priorisiert die Verwaltung
Oberrodach, da hier die Einkaufsmdéglichkeiten vorhanden sind und keine
Steigungen bewéltigt werden miissen. Ein selbsténdiges Leben im Alter
lasst sich hier eher verwirklichen als in anderen Gebieten mit starken
Hanglagen.

Bewohner des Quartiers bestétigen, dass es einige Witwen oder
Alleinstehende gibt, die in den grolRen Hausern leben. Sollte man
altengerechte Wohnungen im Steig anbieten wollen, miisse aber, aufgrund
der starken Hanglage, auch die Mobilitét gesichert sein.

Es gibt im Quartier auch éltere Bewohner, die gern in eine kleinere,
barrierearme Wohnung oder Haus umziehen wiirden, jedoch im Quartier
und der gewohnten Nachbarschaft verbleiben méchten. Ein solches Angebot
besteht aber im Steig/Schlot nicht.

Das Thema ,Wohnangebote* sei in der Kommune noch wenig préasent.
Persénliche Wohnberatung sei wichtig (kostenlose Erstberatung, ggf.
Férderungen). Gerade fiir éltere Menschen seien die Informationen im
Internet oft unversténdlich.

Im Gebiet gebe es drei nebeneinander liegende, baugleiche
Mehrfamilienhéuser, die derzeit im Besitz einer Eigentiimerin sind. Sollten
im Modellgebiet altengerechte Wohnungen entstehen, wéren diese
Gebéude, nach Aussage der Gemeinde, evil. geeignet.

—

Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten* 2012-2014 . Analyse Marktrodach Dr. Sabine Miller-Herbers —————m Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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6. Versorgung

Nahversorgung in Marktrodach

Die Versorgung der Bevdlkerung im Modellgebiet ist nur fir mobile/
motorisierte Menschen gegeben. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich
zwar ein Backer und ein Metzger, aufgrund der starken Steigung der
Kreuzbergstrale (Verbindungsstrafie Quartier / Altort) sind jedoch auch
diese ohne Auto nicht einfach zu erreichen. Teilweise erfolgt die Versorgung
uber Lieferservice (zweimal in der Woche Backer, Apothekenlieferungen).

Der Versorgungsschwerpunkt befindet sich im nérdlich gelegenen
Gewerbegebiet (ca. 2km vom Quartier entfernt). Dieser soll nach Aussagen
der Gemeinde weiter erganzt werden. Die alten Ortskerne (Oberrodach /
Unterrodach) haben einen groRen Teil ihrer Funktionen verloren. Es findet
eine neue Zentrumsbildung am nérdlichen Ortsrand statt.

Dieses neue Zentrum ist bisher fiir viele Bewohner Marktrodachs jedoch
ausschliefilich mit dem Auto bzw. dem Fahrrad erreichbar. Gerade fiir eine
eigenstandige Versorgung im Alter gibt ergeben sich hier zahlreiche
Barrieren.

Aussage Einzelhandel:

Fiir alte Menschen sei das Thema Versorgung nicht nur aus rein praktischen
Griinden relevant. Fiir sie sei ,Einkaufen® héufig ein wichtiger Teil ihres
Tagesablaufes (Aufgabe, Kontaktmdglichkeit, Anlass zur Bewegung etc.)

Ein Lieferdienst I6se daher nur einen Teil des Problems.

4rn@

Aldi mit
;/\) Backshop
-
. REWE mit — .
Backshop(\/) ﬁ:il:;’qren-

&

(R g

© <7 Tierarztpraxis < -
2 T =@

o

/ Pflegedienst

8 \ '\
= A
SIS S
A o

/ . |
Nahversorgung
Lebensmittel / Supermarkt () Post/ Schreibwaren / Lotto-Toto
Backer [ ] Drogerie
Metzger B Getranke
Obst () Apotke
O

Méarkte / mobile Versorgung
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6. Versorgung

Arztliche Versorgung in Marktrodach -
Derzeit praktizieren drei Arzte in der Gemeinde. Zwei von diesen werden in Aldi mit
den nachsten Jahren in Ruhestand gehen. Q Backshop
Der Tréger SeniVita Sozial gemeinniitzige GmbH hat das Geb&ude des REWE mit R niotent
ehemaligen Hotels ,FléRerhof* im Quartier erworben um hier eine o Z, K Ba°k5h°P heim®

heilpddagogische Einrichtung flir Menschen mit Prader-Willi-Syndrom
einzurichten. Sie bieten ab Herbst 2013 45 Erwachsenen ein neues
Zuhause. Geplant ist die Einrichtung einer Hausarztpraxis und eines Kardio-
Fitnessraumes. Eine Mitnutzung durch Quartiersbewohner ist im Gespréch.

In Fachgespréchen wird betont, dass die &rztliche Versorgung in landlich
geprégten Bereichen ein Problem sei und (ber neue Modelle, wie
Versorgungszentren (Anstellung der Hausérzte wie in Kliniken) und
Gesundheitsfonds nachgedacht werden miisse. Junge Hausérzte als
Nachfolger zu finden sei v.a. aufgrund der hohen Investitionskosten am
Anfang schwierig.

S

e CQ g

» Mé‘tzgerfklosk
| é?n%lanter
Pﬂegedlenst

Medizinische Versorgung

und Korperpflege Einrichtungen
@ Azt zahnarzt, Psychtherapie @ FuRpflege Bl Priegeheime
Heilpraktiker _ Friseur B Krankenhaus
A Physotherapie/Massage = Kosmetik, Wellness etc. [ betreutes Wohnen
Modellprojekt ,Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten® 2012-2014 . Analyse Marktrodach Dr. Sabine Miiller-Herbers ——————— Dipl.-Ing. Manuela Skorka
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6. Versorgung

Pflege in Marktrodach

Fur die Versorgung alter und
pflegebedurftiger Menschen sorgen drei
ambulante Pflegedienste vor Ort (ASB,
Caritas, privater Pflegedienst) und vier
weitere in der ndheren Umgebung. Der
private Pflegedienst hat 14 Mitarbeiter
und betreut ca. 60 Personen.

Vor einigen Jahren wurde ein neues
ASB-Seniorenzentrum Rodachtal mit 56
Platzen im Gewerbegebiet errichtet. Bis
2012 bot dieses Heim zudem
Tagespflegeplatze an, die jedoch
schlecht angenommen wurden. Die
Pflege der Angehdrigen wird in
Marktrodach traditionell haufig noch als
Aufgabe der Familie betrachtet.

In der Gemeinde bestehen zudem
Uberlegungen, in dem alten
Schulgebéude in Oberrodach eine
Anlage fir Betreutes Wohnen zu
errichten.

Die Versorgung mit Mittagessen erfolgt
uber den ASB. Das Deutsche Rote Kreuz
liefert an ihn tiefgekiihltes Essen fiir eine
Woche. Der ASB fahrt das Essen dann
taglich aus.

Auch das Gasthaus Stegner liefert
teilweise Essen aus.

Aussagen aus der Arbeitsgruppe

Es wird betont, dass viele alte Menschen
gern in ihrem eigenen Haus alt wiirden,
auch dort gepflegt werden méchten und
nur, wenn es gar nicht anders geht, ein
Pflegeheim in Betracht ziehen. Die
Méglichkeit, gut im eigenen Haus alt zu
werden, scheitere oft an baulichen
Barrieren wie Treppen, zu kleinen Béadern
etc.. Es wird betont, dass im Bereich der
Wohnraumanpassung Offentlichkeitarbeit
sehr wichtig sei. Im Landkreis gebe es
eine Beratung zur Wohnraumanpassung.

Zum Thema alternative Betreuungs-
angebote im Alter wird berichtet, dass in
Marktrodach eine ambulant betreute
Wohngemeinschaft eher nicht angenom-
men werden wiirde. Realistischer sei der
Bau kleiner, barrierefreier Wohneinheiten
(2-3 in einem Gebéude).

Am Steig kbnnen sich einige Teilnehmer
neue Wohnangebote (Wohngruppe ,
gemeinschaftsorientiertes Wohnprojekt
o.a.) vorstellen. Man miisse jedoch zuerst
das Projekt initiieren, die Nachfrage wiirde
dann folgen.

Aussagen Pflegedienst

Neue Wohnformen seien ein wichtiges
Thema und miissten mehr ins Bewusstsein
der Bewohner kommen.
Infoveranstaltungen seien hier sehr
wichtig. Die Leiterin des mobilen
Pflegedienstes bietet Beratung zu
Pflegestufen und Patientenverfiigung an,
wiirde dies auch im Rahmen einer Info-
Reihe 0.4. anbieten (z.B. der VHS).
Weiteres Thema in solch einer
Vortragsreihe kbnnte die
Wohnraumanpassung sein.

Es gebe derzeit hohe Férderungen fiir
Wohngruppen. Fiir diese miisse in
Marktrodach aber ,die Zeit noch reifen”,
vielleicht sei solch ein Projekt in 5 Jahren
denkbar. Derzeit sei Marktrodach noch
sehr landlich geprégt / traditionelle
Bewohner.

In einer Tagespflegeeinrichtung bréuchte
man mind. 15 Personen am Tag und
miisse ca. 14 gm /Person rechnen. Die
Nachfrage sei gering, da Pflege traditionell
eine Aufgabe sei, die in Marktrodach in der
Familie gelést wird.

Es gebe viele priv. Pflegedienste (7),
Anfahrten zu Patienten werden pauschal
verglitet (daher sei es wichtig, dass es
mehrere Standorte in der Néhe gebe).
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7. Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarf

Soziale Infrastruktur/Gemeinbedarf in Marktrodach

Marktrodach verfligt mit zwei Kinderkrippen, zwei Kindergérten und einer
Grundschule sowie Sport- und Freizeitangeboten (iber eine sehr gute soziale
Infrastruktur. Kindergartenkinder werden mit dem gemeindeeigenen Bus ab-
geholt. Insbesondere fiir Familien ist die Gemeinde attraktiv.

Die Kirchengemeinden und der Frauenkreis Marktrodach organisieren zudem
Angebote fir altere Menschen. Auch die VHS bietet Kurse fir unterschied-liche
Alters- und Interessengruppen an (z.B. Wirbelsaulengymnastik)

Im Rahmen der Stadtebaufdrderung wurde zwischen Rathaus und Kirche der
Gemeinde-/Birgersaal neu hergestellt. Dieser Raum wird jetzt verschiedenen
Gruppen zur Verfigung gestellt. Er ist bisher nicht ausgelastet.

Das Quartier selbst verflgt Gber zwei informelle Treffpunkte im Freiraum: den
Spielplatz und den ehem. Biergarten. Der Spielplatz hat mit Riickgang der Zahl
der Kinder im Quartier an Bedeutung verloren.

Das Hotel betrieb ein Jahr vor seiner SchlieBung einen Biergarten, der von den
Bewohnern gut angenommen wurde. Zudem gab es einmal wochentlich einen
Quartiersstammtisch im Hotel. Mit Aufgabe der Hotelnutzung entfielen auch diese
Treffpunkte fir die Bewohner. Nach vierjdhrigem Leerstand ist der
Gebaudekomplex seit 2012 in der Hand eines neuen Eigentiimers, SeniVita.

Aussagen aus den Fachgespréchen:

Die SeniVita-sozial GmbH strebt eine An-/Einbindung in die Gemeinde an und
méchte dazu auch durch Offnung ihrer Einrichtung fiir das Quartier (z.B.
Mitnutzung Festsaal, Bus) einen Beitrag leisten.

Es gibt verschiedene Ideen unterschiedlicher Akteure das Thema Essen
(SeniVita) zu nutzen (z.B. Lieferservice fiir das Quartier, ,Didtrestaurant” mit
Veranstaltungsservice), um Synergien zu erzeugen.

Vertreter des Bereiches Pflege betonen, dass ein Treffpunkt/Geselligkeit, v.a. fiir
altere Menschen, ein wichtiger Baustein sei und dies auch in Verbindung mit
einer Versorgung (Mittagessen, Catering) interessant sein kénnte.

Die Aufgabe der Geschéfte im Ortskern habe dazu gefiihrt, dass diese auch als
Treffpunkte weggefallen seien und man sich heute v.a. im Friedhof treffe.

Mc Donalds
: ®
Wertstoff-
hof
N Sportplatz
4 V- Sporthalle
Z f %‘ Schule - 5§
P

f Friedhof

A7) B @i

. 7’ kirchliches .
Gemeindehaus

\\'
K3

.kirchliches
Gememdehau&

e

Banken: Der Dienstleistungssektor miisse ausgebaut werden (Kinder- Bildungseinrichtungen

betreuung, Versorgung Alterer, Hausmeisterdienste, Unterstiitzung im
Haushalt, Fahrdienste, éffentl. Anbindung etc.), Férderung von
Existenzgriindungen und verbesserte steuerliche Absetzbarkeit

Das Zusammenleben von Jung und Alt sollte geférdert werden.

Kinderkrippe
Kindergarten / Kinderhort

Freiflachen
Im Steig/Schlot wére es schon, wenn es mehr Bénke und Wasser Spielplatz
(Kneippbecken, Brunnen, Wasserbahn 0.4.) gébe. Auch die Haltung von Friedhof

Tieren auf dem Geldnde des ehemaligen Biergartens (ehem. FléRerhof)
kénnte sowohl fiir den Steig/Schlot als auch den gesamtort eine
Bereicherung sein.

Freiflachen um offentliche
Einrichtungen/Institutionen
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8. Netzwerke

iy

Netzwerke auf Quartiersebene

Im Quartier bestehen gute nachbarschaftliche Beziehungen. V.a. aus den
Teilbereichen, die bereits in den 70er Jahren entstanden, wird berichtet, dass
man sich beim Hausbau gegenseitig half und auch in der Familienphase
durch die Kinder viele Kontakte pflegte. J&hrlich fanden Feste in
verschiedenen Bereichen des Gebietes statt. Mit Auszug der Kinder sind
diese Kontakte weniger geworden. Es besteht Interesse, diese wieder
aufleben zu lassen.

Eine Vernetzung der Bewohner wird auch Uber das gesamte Quartier als
sinnvoll angesehen, da so die unterschiedlichen Altersstrukturen
zusammenkommen kdnnten und man sich ggf. auch gegenseitig unterstiitzen
kénne. Flr die Organisation eines Sommerfestes flir das gesamte Quartier
brauchte man jedoch die Unterstiitzung der Gemeinde.

Aussagen Bewohnerin

Es sei schwer, die Menschen am Steig zu erreichen (, Trabantensiedlung®).
Viele Bewohner nutzen die guten Angebote und Kontaktmdglichkeiten, die im
Ort vorhanden sind, nicht. Sie weil8 von einsamen Witwen im Quatrtier, die
sich nicht zutrauen, zu Veranstaltungen oder in Vereine 0.4. zu gehen. Der
Saal (SeniVita) wére daher ein tolles Angebot fiir Geselligkeit/ Treffen/
Nachbarschatft fiir den Steig/Schlot.

Netzwerke kommunal und auf Landkreisebene

Miteinander und Fiireinander, Seniorengemeinschaft Kronach Stadt
und Land e.V. — Landkreisweite Arbeit

Angebot fiir alte Menschen, zusétzlich zu anderen bereits
bestehenden Hilfsangeboten, Unterstiitzung bei der
Alltagsbewéltigung zu Hause zu geben und zu bekommen.

Portal Familienland-Oberfranken — Landkreisweite Arbeit
Familienland-Oberfranken.de richtet sich an alle Menschen, die in
Oberfranken leben oder sich (berlegen, hierher zu kommen. Es bietet
eine umfassende Orientierung lber die Angebotsvielfalt und ist die
virtuelle Anlaufstelle fiir alle, die Auskunft und Austausch rund um das
Thema Mensch und Familie suchen und bieten.

Kronach Creativ e.V. - Landkreisweite Arbeit

Kronach Creativ e.V. ist ein Verein zur Forderung des Lebens- und
Wirtschaftsraumes Landkreis Kronach, der sich fiir eine erfolgreiche
Weiterentwicklung der Region, seiner Biirger und Unternehmen
engagiert. (Handlungsfelder: Energie, Bildung, Familie, Gesundheit,
Wirtschaft, Identitat, Tourismus)

Arbeisgruppe Kronach aktiv (tagt alle 6 Wochen)

Frauenkreis Unterrodrodach — Arbeit auf Gemeindeebene

Der Frauenkreis Unterrodach engagiert sich derzeit v.a. fir
Senioreninnen, fiir die alle 2 Monate eine Veranstaltung im neuen
Gemeindesaal angeboten wird. Bis vor einigen Jahren unterstiitzten
sich die Frauen auch gegenseitig im Alter.
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9. Mobilitat

Einfamilienhausgebiete sind i.d.R. wenig dicht besiedelte Quartiere, in denen
in den letzten Jahrzehnten die Ausrichtung auf den MIV (motorisierten Indivi-
dualverkehr) im Vordergrund stand. Mit der Alterung der Bewohner und ers-

ten Einschrankungen gewinnen jedoch auch andere Formen der Mobilitat an
Bedeutung.

OPNV in Marktrodach:

In Marktrodach fahren drei regionale Buslinien (7435, 8341, 8355) und
Nachtbusse. Die Verbindung nach Kronach ist gut ausgebaut. Probleme gibt
es teilweise in der Taktung, insbesondere bei der Abstimmung der Bus- und
Zugverbindungen aufeinander.

Das Projektgebiet ,Am Steig" ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nicht er-
reichbar. Der Fuweg zur Haltestelle beim Rathaus uber die Kreuzberg-
stralie stellt insb. fur alte Menschen und kleinere Kinder ein Problem dar.

Bis vor einiger Zeit gab es einen Schulbus, der vom Rathaus losfuhr. Der
Betrieb wurde aufgrund sehr geringer Nutzung eingestellt.

Kindergartenbus

Die Kommune hat einen Bus zur Verfiigung gestellt, der Kinder morgens
abholt und in den Kindergarten bringt. Er ist alt und musste in den nachsten
Jahren ersetzt werden. Derzeit wird der Bus nur vormittags, ab und zu auch
von Vereinen fir Ausfliige genutzt.

Aussagen aus den Fachgesprédchen

Eine zusétzliche Nutzung des Busses (in Sinne eines Gemeinschaftsbusses
fir verschiedene Bevélkerungsgruppen) wird von der Gemeinde und
verschiedenen anderen Akteuren beftirwortet. Es wird betont, dass es
gerade auch im Alter um den Erhalt der Eigensténdigkeit ginge und diese
liber dffentliche Verkehrsmittel bzw. einen Gemeinschaftsbus eher aufrecht
erhalten wiirde als Fahrdienste der Familie oder von Freunden.

Externe Akteure (Einzelhandel, Banken, etc.) haben im Rahmen der
Einzelgespréche im Modellprojekt ihre Bereitschaft an einer Unterstiitzung
eines Gemeinschaftsbusses bekundet.
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Auch von Seiten der Pflege wird ein Bus sehr positiv  sich die Menschen daran gewbhnt haben. Ein Motto um
bewertet, da er den alten Menschen wieder ermégli-  die Hemmschwelle etwas abzubauen kénnte sein

chen wiirde Freunde die ,Unten“bzw. ,Oben“wohnen ,Ausflug auf den Steig”.

regelmafig zu treffen. Wichtig sei jedoch, das Angebot Rufhaltestellen und eine Verkniipfung mit GPS wéren
gut einzufiihren, am Anfang intensiv zu begleiten, bis  ggf. sinnvoll.
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9. Mobilitat

FuBlaufige Mobilitat im Steig/Schlot

Gerade alte Menschen und Familien mit
kleinen Kindern sind auf gute fulaufige
Erreichbarkeiten angewiesen. Zahlreiche
Barrieren im Quartier erschweren ein
problemfreies Bewegen.

Die stérkste Barriere ergibt sich aus der Lage
des Quartiers auf einem Hugel. Die
Anschliisse an den Altort bzw. zur Hauptstralle
werden (ber steile Gehwege/Stufen bzw. die
Kreuzbergstrale hergestellt. Diese Steigungen
sind eine nur schwer zu iberwindende
Barriere, insbesondere in den Wintermonaten.
Neben der Hanglage treten Barrieren zudem
durch Beschadigungen des Asphalts des
Gehwegs und parkende Autos auf.

Die Strafe ist zudem Durchgangsstralie zum
Kronacher Stadtteil Friesen (1993: 1.200
Fahrzeuge tgl.). Durch die geringe Breite des
Gehweges fiihlen sich FuRganger hier
unsicher.

FuBwege sind generell im Quartier nichtimmer
einfach mit dem Rollator/ Kinderwagen zu
befahren. Teilweise sind diese zu schmal,
uneben, verfiigen nicht immer Gber
abgesenkte Bordsteine oder enden abrupt.

Auch die Kreuzung / Querung zum Kernort ist
nicht einfach zu passieren, da die Hauptstrale
schlecht einsehbar ist.

Barrieren finden sich aber auch bei den
Wohngeb&uden selbst. Diese sind héaufig auf
Sockeln errichtet, die Erdgeschosszone ist
damit nur Uber Eingangsstufen erreichbar.

Aussagen aus den
Fachgespréchen/Arbeitsgruppe

Die StraBen im Quartier (KreuzbergstralSe
ausgenommen) seinen wenig befahren und
daher grundsétzlich fiir FulRgénger kein
Problem. Einige seien bereits als Mischfldchen
bzw. SpielstralSen ausgebildet.

Der éffentliche Raum sei allerdings in weiten
Teilen nicht barrierefrei bzw. altengerecht. Es
gebe teilweise keine abgesenkten Bordsteine.
Die gepflasterten Fldchen zur Geschwindig-
keitsreduzierung im Gebiet kénnten fiir Rolla-
toren und Rollstiihle eine Barriere darstellen.
Die StralSensteigung in Kombination mit den
schmalen und teilweise defekten Gehwegen
und schnell fahrenden Autos auf der
Kreuzbergstralle erschweren ein sicheres
Bewegen im 6ffentlichen Raum fiir Kinder und
alte Menschen.

Auch Vertreter der Banken pladieren fiir eine
Verbesserung des Strallennetzes fiir Fuli-
ganger mit Ruheinseln, Bé&nken im Halb-
schatten und Begrenzung der Geschwindig-
keit auf Schritttempo fiir die Autos.

Neben den positiven Auswirkungen einer
Anpassung der StralBen werden aber auch die
Hemmnisse hierfiir angesprochen. Leben nur
noch wenige, éltere Menschen an einer Stra-
Be, sei es fiir diese ggf. schwierig, einen Um-
bau mit zu finanzieren (ErschlieSungsrecht).

>
S

Kreuzbergstralle mit Gehweg in den Kernort
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9. Mobilitat

Darstellung der Méglichkeiten
barrierefreier Mobilitat im Steig/Schlot

Das Quartier liegt in topografisch bewegtem
Gelande, so dass es in einigen Bereichen
Steigungen Uber 6% aufweist.

Wesentlich ist hier die Trennung des
gesamten Gebietes vom Ortskern sowie die
Lage des bisherigen Treffpunktes im
Freiraum, des Spielplatzes, inmitten recht
steiler Stralen.

V.a. in diesen Bereichen stellt sich die Frage
der Erreichbarkeiten.

Der Gebaudekomplex von SeniVita liegt fir
die meisten Bereiche des Quartiers
bezliglich der Barrierefreiheit glinstig. Es
bietet sich daher an, neue Funktionen fiir
das gesamte Quartier (Treffpunkt, arztliche
Versorgung etc.) nach Maglichkeit hier B Steigung ca. 6 %
anzuordnen.

Il Steigung uiber 6 %

Steigung unter 6 %
(barrierefrei)
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10. Planungsprozess und Beteiligte

iy

Themen/Akteure der Fach-/Arbeitsgesprache:

» Vertreter der Politik (Blirgermeister) und
Verwaltung (Bauamt, Soziales)
* Reg. V. Oberfranken

SeniVita-Sozial GmbH (mdgliche Kooperationen)
Vertreter aus dem Bereich Pflege

Vertreter Bundnis fur Familien / bzw. der Familien
Kronach Creativ e.V.

Seniorengemeinschaft Kronach

» REWE (Nahversorgung und Gemeindebus)
* Volksbank/ Sparkasse (Immobilenwirtschaft / Bus)

 Engagierte Personen im Ort und dem Quartier

Aktivitaten Zeitraum
Antrittsbesuch Oktober 2012
Arbeitsgesprach (ca. 10 Teilnehmer: Verwaltung, Fraktionen, ASB, Pflegedienst) Dezember 2012
4 Fachgesprache mit einzelnen Akteuren (Vertreter aus Verwaltung, Pflege, Februar 2013
Gemeinbedarf)

Bewohnerversammlung April 2013

5 Fachgesprache mit einzelnen Akteuren (Vertreter aus den Bereichen Einzelhandel, April 2013

Gemeinbedarf, Seniorenarbeit)

Abstimmung in den politischen Gremien / Gemeinderat

Mai/ Juni 2013

3 Fachgesprache mit einzelnen Akteuren (Verwaltung, Banken)

Mai/ Juni 2013

Entwurf Quartierskonzept, Konkretisierung Losungsansatze und Schliisselprojekte Nov.2013 -
Januar 2014

Abstimmung Quartierskonzept mit Verwaltung Februar/Marz
2014

Vorstellung der studentischen Entwiirfe der Hochschule Coburg in Coburg Mérz 2014

Veranstaltung zum Thema Wohnformen: Vorstellung/Ausstellung der Studentischen
Entwurfe, Vortrage, Diskussion in MRO

Mai/Juni 2014

Fertigstellung des Quartierskonzeptes und Vorstellung Quartierskonzept und
Schllsselprojekte im Gemeinderat, vor den Bewohnern und allen Interessierten

Juli 2014
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10. Planungsprozess und Beteiligte

Bewohnerversammlung April 2013

S

Bewohnerversammlung, ca. 50 Teilnehmer

S < im ehem. Hotel FI6Rerhof
\ 8® ®
< :° Wichtigste Themen:
‘y@ef °
AL & * " «  Anbindung an den Ort
: 4 * Kreuzbergstrafle
: o, «  Treffpunkte fiir Bewohner
(H @ - \ * Miteinander im Quartier
% { + Nachbarschaftliche Unterstiitzung
4 " N f + Arztliche Versorgung
" %
° ®
® ° ° '
. &
® ® 20
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Griine Punkte: teilnehmende Bewohner
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