Bereich mit Ein-, Zwei- und kleinen Mehrfamilienhausern

1.

Sicherung der typischen stadtebaulichen Grundstruktur /
Qualitéaten

*  Erhalt der Kubatur / Kérnung, keine groBmafstablichen
Baukorper, Gliederung von Hausgruppen und kleinen Woh-
nungsbauten zum Erhalt der MaRstablichkeit

* |- bis lI-Geschossigkeit

» offene Bebauung mit begriinten Gartenbereichen sowie
Erhalt begriunter Vorgartenbereiche

« Erhalt einer einheitlichen Dachlandschaft mit geneigten
Dachern als verbindendes Element

mafvolle Nachverdichtung zur Stabilisierung der Zahl der
Bewohner im Quartier sowie zur Férderung der Innenentwick-
lung

bei Neubau oder auch bei grofleren Umbaumalinahmen:
Errichtung generationentauglicher Neubauten, d.h. von Ge-
b&uden, die in verschiedenen Lebenslagen und mit
unterschiedlichen HaushaltsgroRen genutzt werden kénnen
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Potentialflachen neue Wohnformen

.-

Flachen, die in besonderem MaRe fiir erganzende Wohn-
formen oder erganzende Nutzungen geeignet sind (grofl3e
re oder zusammenhéangende, ungenutzte Grundstucksberei-
che)

» ggf. Grundstiickszusammenlegungen, um den Bau mehre-
rer benachbarter Wohneinheiten im Ensemble zu ermdgli-
chen bzw. Erstellung eines Gesamtkonzepts, das bauab-
schnittsweise (parzellenweise) umgesetzt werden kann

2. Zusammenhangender Wohnungsbestand

gute Rahmenbedingungen flr barrierefreien/seniorengerech-
ten Umbau, ggf. Ergédnzung bedarfsgerechter Wohnformen
und Gemeinschaftsraum

Aufwertung/Schaffung von gemeinschaftlichen/privaten Freibe-
reichen

ungenutzte Grundstiicke

Wohngbestand

@ WOHNUNGSMARKT UND WOHNMODELLE (Schliisselprojekt)

1. Unterstitzung und Forderung ergénzender Wohnformen im
Quartier (Eigentimeransprache, fachliche Unterstitzung, Un-
terstiitzung oder aktive Teilnahme der Kommune an der Suche
nach interessierten Institutionen oder Personen-(gruppen) fir
eine Umsetzung

2. Entwicklung eines Tauschmodells (z.B. EFH gegen altenge-
rechte Wohnung)

3. Laufende Vernetzung der Akteure aus Immobilienwirtschaft,
Flachenmanagement, Seniorenkonzept/Soziales und Stadte-
bau auf kommunaler Ebene

Wohnraumangebot

1. Wohnungsmix: Entwicklung/Ergdnzung mit bedarfsgerechten,
differenzierten Wohnungsangeboten und Wohnformen, um das
Leben im Quartier in unterschiedlichen Lebensaltern/-situatio-
nen zu ermdglichen

2. Erganzung barrierefreier Wohnungen als Alternative zum
Altwerden im Einfamilienhaus (z.B. Neubau, Einliegerwohnung,
Anbau), dadurch Unterstlitzung des Generationenwechsels /
Schaffung von Angeboten im Bestand z.B. fir junge Familien

3. Wohnraumanpassung fur Erleichterungen im Alltag und Sturz-
pravention
*  Abbau von Barrieren
*  Erweiterung der Bewegungsflachen in der Wohnung
* ggf. Einbau von Treppenlift und Rampen/Ausgleichsrampen
*  Umbau Badezimmer u.v.m.

4. Entwicklung angepasster Wohn-/ und Unterstiitzungsmodelle
fir Menschen mit Pflegebedarf und deren Angehdrige

Bauliicken

Grundstiicke/Grundstiicksteile mit zusatzlichem Bau-
recht (derzeit Gartennutzung)

Anwendung der Flachenmanagementdatenbank

2. RegelmaRige aktive Eigemtiimeransprache (Baullicken,
Potentialflachen und Leerstande), Darstellung der verkaufli-
chen Bestandsimmobilien auf der homepage der Gemeinde
(kommunale Immobilienbérse), ggf. Zwischenerwerb durch die
Gemeinde

. Nahversorgung

1. Verbesserung der ful3laufigen Erreichbarkeit des Ortskerns
(Béackerei, Metzgerei, Bushaltstelle) durch:
* Instandsetzung der bestehenden Gehwege, Verbesserung
der Belage
*  Verbesserung der Beleuchtung
*  Anbringen von Handlaufen und Aufstellen von Banken

2. Verbesserung der Mobilitat fir Menschen, die nicht mehr mit
dem eigenen Auto die verschiedenen Versorgungseinrichtun-
gen erreichen (z.B. Gemeindebus, Mitfahrgelegenheiten)

@ STARKUNG DER NACHBARSCHAFT (Schliisselprojekt)

1. Starken des ,Wir-Geflhls" im Quartier
2. Wiederauflebenlassen der Quartiersfeste

3. Ausgestaltung eines generationsubergreifenden Treffpunktes
im Freiraum (z.B. ehemaliger Biergarten Fl6Rerhof, Spielplatz
o.a.)

4. Aufwertung des vorhandenen Spielplatzes
Mitnutzung von Raumen im neuen Therapiezentrum (siehe S3)

6. Aufbau eines Netzwerkes fir gegenseitige Hilfe (Nachbar-
schaftshilfe / Dienstleistungsborse)

o

Gemeinbedarfseinrichtungen im und nutzbar fiir das
Quartier: Prifung moglicher Mehrfachnutzungen von Raumen
oder Freianlagen (Senivita, Blirgersaal)

ZUSAMMENARBEIT MIT SENIVITA - HEILPADADOGISCHE EIN-
RICHTUNG FUR MENSCHEN MIT PRADER - WILLI - SYNDROM
(Schlusselprojekt)

tlw. Offnung der Einrichtung auch fiir Bewohner des Quartiers /
Nutzen von Synergieeffekten, z.B.:

* Moglichkeit der Saalnutzung im Therapiezentrum auch fur Tref-
fen der Quartiersbewohner - ,Kamingesprache*
» evil. gemeinsame Nutzung des Kleinbusses
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*  Wunsch der Bewohner nach Nutzung der Hausarztpraxis in
der Einrichtung auch fir ,Quartierssprechstunden” sowie der
Maglichkeit der Mitnutzung des Kardio-Fithess-Raumes zu
bestimmten Zeiten

Mobilitat
I"" Strallen in der Siedlung, die eine Steigung Uber 6% aufweisen

% Y/
”’g’j Bereiche der Siedlung, die eine Steigung tber 6% aufweisen

I I " I StralRenabschnitt mit einer Steigung Uber 6%, der Zubringer zum
gesamten Gebiet ist (Schlisselstelle)

1. Verbesserung der fuBBlaufigen Wegeverbindung in den
Altort Unterrodach

@ FUSSWEGEVERBINDUNGEN UND STRASSENUMBAU

eeee - Sanierung/Instandsetzung der Fulwege separat der Stra-
Ren: Befestigung, Verbesserung der Trittsicherheit, der
Belage, Gelander, Beleuchtung etc.

eoeee . |nstandsetzung des Fullweges entlang der Kreuzbergstralle
3 (ggf. Verbreiterung, Belage, Gelander, Beleuchtung)

* Regelung der Parkierung entlang der Kreuzbergstralle
» Aufstellen von Banken entlang der Gehwege

2. Verbesserung der Anbindung des Quartiers an den gesam-
ten Ort (v.a. an Versorgungs- und Gemeindbedarfseinrich-
tungen)

« Einfihrung von Fahrdiensten o.a. alternativen Mobilitats-
konzepten in Abstimmung mit den vorhandenen Angeboten
e Bewerbung der vorhandenen Angebote

e Bereitstellung 6ffentlich zugénglicher Elektromobile
insb. fir mobilitatseingeschrankte Menschen

« GEMEINDEBUS (Schlusselprojekt)

Technischen Infrastruktur und Energie

1. Instandhaltung / Sanierung, ggf. Einfihrung eines Trennsys-
tems (Niederschlagswasser)

2. Auslastung/ effiziente Nutzung der technischen Infrastruktur
durch eine entsprechende Bewohnerzahl, Erhalt bzw. Erhéhung
der Zahl der Bewohner

3. Koordination der anstehenden MaBnahmen im Bereich tech-
nischer Infrastruktur mit Aufwertungsmaflnahmen der Stral3en
und barrierefreiem Ausbau

4. Forderung der Energiesanierung und Nutzung regenerativer
Energien, Prifung der Mdglichkeiten von Nahwarmenetzen

Beratung und Offentlichkeitsarbeit im Quartier

@ BERATUNG UND OFFENTLICHKEITSARBEIT (Schliisselprojekt)

1. Umfassende Beratungsangebote

» Zur Anpassung der bestehenden Wohngebéude an die
Bedurfnisse heutiger Nutzer (z.B. moderne Grundrissge-
staltung, Erweiterung des Wohnraumes durch Anbauten,
altengerechte Anpassung des Bestandes, energetische
Sanierung bzw. Modernisierung)

e Zu nachhaltigen Konzepten im Neubau (generationen-
taugliches (altengerechtes), flexibles EFH, ZFH) (z.B. bei
Bauanfragen, bei Kreditvergabe, Makler, Sachbearbeiter
etc.)

¢ Zu Forderungen, Finanzierungskonzepten fir Wohnge-
baude im Bestand

¢ Zu neuen Wohnenformen und innovativen Pflegeansit-
zen im Alter

* Bekanntmachen vorhandener Beratungsangebote (Pfle-
ge, Wohnraumanpassung etc.)

2. Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung der Bewohner zu allen
wichtigen Projekten

Anmerkung

Verortung der Schlisselprojekte im Quartierskonzept, detaillierte
Informationen zu den einzelnen Projekten siehe ,Projektblatter”

Steigung Kreuzbergstrafse '

Energetische Sanierung im






