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Die Zukunft des landlichen Raumes —

Boden erhalten und Ortskerne starken
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Hochschule Weihenstephan — Triesdorf
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1 Flachenverbrauch

Bodenflache Bayerns zum 31. Dezember 2009 nach Nutzungsarten
Ergebnisse der Flachenerhabung - Antelle in Prozant

Gesamtildche: 70 550 km?
Siedlungs- und Verkehrsflache:

Flachen anderer Mutzung 7918 kv Bairsbsfiich
riadhéifo 2 riebs <]
(ohne - 1,885 km , & », 0NN Abbatland
: |_ 117 km#

BN Frholungsfliche
376 km?

Landwirtschafizsflacha
34 935 km? Varkahraflacha

3 368 km#

Gabdude

und Freiflache
Waldflache {ginschl. Friedhdfea)
24 709 k@ 4 D58 km®




Flachennutzung

Veranderung 2009 gegentber der Flachenerhebung 2004
Stand: jeweils 31. Dezember
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Flachennutzung — schlecht !




Flachennutzung gesellschaftliche Wertung??




Flachennutzung — gesellschaftliche Wertung?

Abb. 7:  Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
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Flachennutzung — gesellschaftliche Wertung?




Flachennutzung — gesellschaftliche Wertung?




2 Aspekte der Landnutzung
ILE Frankenpfalz im Fichtelgebirge

= 5 Gemeinden
= ca.16.230 EW
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Sehutz absolut fiir eine Funktion - Grundwasserschutz -
Produktion maglich, Art und Intensitat dem absoluten
Schutzbedarf dieser Funkfion angepasst

‘Schutz absolut fiir eine Funktion - Hochwasserschutz -
/ Produktion mdglich, Art und Intensitit dem absoluten
Schutzbedarf dieser Funktion s

Schutz absolut fir eine Funition - Erosionsschutz -
Produktion mglich, Artund Intensitat dem absoluten
Schutzbedarf diesar Funktion angepasst

Schutz absolut - Ressourcenschutz Boden/Wasser,
i i in mdglich
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Amit fur Landliche Entwicklung Oberbayern
Bereich Zentrale Aufgaben, Infanteriestrae 1, 8(

Landschaft vital Projektgebiet

- . ¥
Natiirliche Rahmenbedingungen | ;
Karte N5 Ergebnis "
Okologischer Rahmen A

B
Projektieitung:| Bearbeitung: | GIS-Bearb.: |gepnir= ProjektMr. | D
Bos Bos, UBn UBn, Pr Bos 40007004 | p

6 Grontmij GmbH Raum & Umwelt Mii

‘80686 Minchen - Valpichlerstrafle 40 - T 080/ 88 04 97-7
muenchen@grantmij.de - www.grontmij.de
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wgen:
estrukturen enweitern
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Hange von Bewaldung freihalten
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Einschatzung zur Entwicklung der
Landwirtschaft

Erkenntnisse aus der landwirtschaftlichen Analyse MR Consult :

25 % der befragten Betriebe sind als HE-Betriebe fir die ndchsten 10 — 15
Jahre existenzfahig, wenn sie ihre Kostenreserven ausschdpfen (meist im
Bereich Kosten der Arbeitserledigung)

50 % der Betriebe kdnnten mit Einkommenskombinationen im NE existieren.
25 % der Betriebe laufen in den nachsten 10 Jahren aus

Perspektive Landwirtschatft:

In den nachsten 10 Jahren werden 30 — 40 % der Betriebe im
Untersuchungsgebiet ihren landwirtschaftlichen Betrieb aufgeben.

Die frei werdenden Flachen werden gepachtet und weiter bewirtschaftet.

Arbeitsplatze gehen verloren, Menschen wandern ab, da keine Arbeitsplatze vor
Ort.

Hofstellen werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt

Fur die landwirtschaftliche Entwicklung gibt es keine regionalen Konzepte, die
Auswirkungen auf Landschaft und Orte laufen ohne genaue Kenntnis ab
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Handlungsbedarf

Handiungsschwerppunkte

% Bereiche zur Regelung der Landnutzung
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Handlungsbedarf

» Bodenmanagement zur Sicherung der Grundfunktionen

» Regelung der Art und Intensitat der Landnutzung
zwischen verschiedenen Nutzungsanspruchen (integriert)

* Bodenordnung
*\VVerbesserung Agrarstruktur

= Prozessgestaltung mit Betriebsinhabern, Fachstellen,
Burgern

* Integriertes Landmanagement ist erforderlich
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3 Bevolkerungsentwicklung und Flachennutzung
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Fazit Bevolkerungsentwicklung

= Nach der Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2028
— deutlicher Anstieg von Sterbelberschiissen
— Rickgang der Wanderungsgewinne

= Dreiteilung des Landlichen Raumes
— Teilraume mit Bevolkerungszunahme
— Teillraume mit etwa stabiler Bevdlkerung
— Teilraume mit schrumpfender Bevdlkerung

= Handlungserfordernis
— Unterschiedliche Strategien und Politiken erforderlich
— Politiken die Schrumpfung aktiv gestalten fehlen bislang



4 Flachenentwicklung in Wachstumsraumen

=Zukunftsrat

Perspektive fur zentrale Raume:

Potente Stadte in der Flache Bayern mussen zu
uberregionalen Leistungszentren ausgebaut
werden, sie sollen in Ihrer Gesamtheit die
bayerische Bevolkerung in einem 60 Minuten
Radius abdecken. Die Leistungszentren selbst
mussen durch enge Vernetzung untereinander
gestarkt werden. Die Suburbanisierung sollte
durch den Ausbau von Nahverkehrssystem
verstarkt werden®.

B Kernstadt:
kreisfreie Siddte > 100.000 Einwohner,
kreisangehdrige Oberzentren > 100.000 Einwohner

B Ergénzungsgebiet zur Kernstadt
I Engerer Pendlerverflechtungsraum
(W Weiterer Pendlerverflechtungsraum

Gemeinden auflerhalb von GrofAstadtregionen
@ Einzugsgebiet von Leistungszentren
@ Region ohne Anbindung an Leistungszentren




Landesentwicklungsprogramm 2006

I. Ziele der Raumordnung 22
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Siedlungsdruck Minchen — Auszug aus dem Stadtratsbeschluss

,Langfristige Siedlungsentwicklung Minchen* vom 28.10.2009

Trend der
Einwohnerentwicklung

Prognose der
Einwohnerentwicklung

Einwohnerentwicklung in der Region Miinchen 1989-2006

1350000 4
B00000 A

©50000

00000
BiHW

O Uniland

TE0000

T00000

1050000 4

000000 -+ -
B89 VA0 V91 VL2 VO3 VI4 V95 V96 VLT V98 VLI 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Jahr (Ew-Stand 31.12.)
*LHM 2006: Auswirkung en Zweitwohnungssteusr

Prognose der Einwohnerentwicklung fur 2020

LH Munchen*) + 80.000 +6,8%

Umland**) + 123.500 +9,6%

Region 14***) + 209.400 +8,2%

* Prognose des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, 09.01.2008
Prognose bis 2025: + 85.000 Einwohnerinnen und Einwohner (siehe oben)

**) Prognose des Stat. Landesamtes

il Die Planungsregion 14 umfasst neben der Landeshauptstadt Munchen die

Landkreise Dachau, Ebersberg, Erding, Freising, Furstenfeldbruck,
Landsberg am Lech, Minchen und Starnberg
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Siedlungsdruck Minchen — Auszug aus dem Stadtratsbeschluss
,Langfristige Siedlungsentwicklung Minchen* vom 28.10.2009

24

= Berechnung des Wohnflachenbedarfs

Wohnungsbedarf aus Einwohnerzuwachs +42.500 WE
Wohnungsbedarf aus Wohnflachenzuwachs + 51.500 WE
Wohnungsbedarf insgesamt 94.000 WE
Wohnungsbau in den nach § 34 bebaubaren Gebieten -57.500 WE
Notwendige Baurechtschaffung 36.500 WE
Bruttobaulandbedarf fur Wohnungsbau ! 850 ha

,...dass dort innerhalb von 19 Jahren ca. 57.500 Wohnungen gebaut werden
konnen. Neues Baurecht ist daher bis 2025 flr die bendétigten 36.500
Wohnungen zu schaffen. Der daraus resultierende Flachenbedarf betragt
etwa 850 ha, fir den neues Baurecht durch Bebauungsplane ausgewiesen
werden muss. Dem stehen nach derzeitigen Erkenntnisstand
Flachenpotenziale in der GrolRenordnung von ca. 950 ha gegenuber.”



. Grundrisse fur Bezahlbaren Wohnraum®*
Studie DGB und Mieterverein Minchen

To Do -
Wie kommt Minchen weiter

[ier Handumgscruck ist erkanmt und sicherich besanders hoch, Die Frage ist, was Miin
chen iiber die vielalligen positiven und vorbikdlichen Ans3tze der vergangenen Jahne und
Jahrzehnie hinaus noch bun kann baw. wio ggfl eine andere Schwerpunbisetzung edolgen

karnte, ie [oigenden Thesen sallen Denkanskabe in Gese Richiung geben,

Miinchen braucht die
Kooperation mit der Region!

[ Stach Minchen kann aulgrond des begrercien Flachenpolenzials und wegen der bereits
el itarken furktonalen und rumbchen rkrdplungen das Probiem des engen Wohnungs-
markles nicht langiristig dleine bekamphen. Ziel muss es daher sein, perspekiivisch einen regi
onaken Prazess in Gang 2u selzen, der (audh) das ThemaWohnen usizsst.

Ahnfch wie in Dortmund und dem Rubrgebiet kinnbe cin gemeirsamer Strabegiopmanss, wie
mit dem _Mastenplan”™ dls Slar einer spdler 2u vertielenden Eooperafion fungieren. hiktel-
i Larwgliglin ist auch Gber e neue regionale Kampetenaverslung nachaudenken; kzilich
haten die EntwicHungen vieler Metropaten in Wachsumsphasen gezeigl, dass dem Probiem
der ‘Wobrmum- und Infrestnkturversceg und der Bevdlierung offembar andiers beiaukommen
Bl fwgl. epwa ,GraB-Berbn® in den 1920er Jabeen oder auch _Greater Londan®. in Faris &1
letzilich aulrund der farken Machbefugnise der Zentrakegienng ein grifen Tuisrmen-
schiuss van Kommunen in der lle-de-France ausgebliehen), Neusse Ansdtze fugl. Region Han-
never, Stadieregion Aachen, Region Bonn-Rhein-Skeotibeneile, Flaungnehand Suitgan,
Plarmrxpaerband Frankfum am Mainp seten aedoungspolitisch sul unterschiscdichen Fhenen

an

In Miimchen kGnnbe mitlelristig der bestehende Ploungsverband Funktionen der Wohnraum
vorsomenlanung dbemehmen und koondnieen. Worsussetzung <, dass &5 auch die Komma-
nen i Miinchrer Uimband berst sind, in emen kooperaliven Progess snauitegen und Yerani-
wortung o ibemehmen, Dies erdordert audh, gass eine neve Kuburdes gemeimsamen Agiemens

gefunden wird. Es gill, gemeinsam den Standon Rzgion hinchen nachhaltig zu sidrken.

1.1

Mittel- bis langfristig: Neue
regionale Kompetenzverteilung

Kommunen im Miunchner
Umland in kooperativen
Prozess einsteigen und

Verantwortung ibernehmen

25



5 Flachenentwicklung in
Stabilisierungs-, Schrumpfungsraumen

5 Gemeinden
ca. 16.230 EW

=15% Lkr. Bayreuth
— Emtmannsberg
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Gebiet: 5 Gemeinden, 9 Ortstelle

Projekt aus dem
ILEK Frankenpfalz im
Fichtelgebirge

Windischenlaibach 401 EW
Kirchenlaibach 1.023 EW
Plossen 215 EW
Seybothenreuth 1.010 EW
Untersteinach 419 EW

‘(Imhﬂnplngartgp

Sophienthal 244 EW S
Emtmannsberg 517 EW N &
Birk 112 EW A

.’ﬂ‘iﬁ&schmlaihach
- -
F=X ‘F‘!ﬂlﬂn : ]

Kirchenpingarten 403 EW

2}



EinzelmalRnahmen

EinzelmalRnahmen

®©® 06

SN 5 A

- Birgerinformation und Visualisierung
- Einbindung des Arbeitskretses aus der

Gebaude sanieren und umnutzen

fur Gemeinschaft

Belebung Ortsmitte: [
Laden neu nutzen —|
Gaststatte umnutzen O

Felsenkeller erhalten

Ortseingang umgestalten

28



Managementmalinahmen

Managementmalinahmen

Gebiet mit grof3en Flachenreserven
Anteil Baullicken > 20%

- Flachenmanagement
- Vermarktung von Grundstiicken

Gebiet mit mittelfristig grof3er Veranderung der
Sozialstruktur

Anteil Wohngebaude mit EW ausschlielilich
uber 65 Jahre > 20%

- Management der Gemeindeentwicklung
—> Sicherung und Entwicklung einer altersgemischten Bevolkerungsstruktur

29



FlachenmalRhahmen

Flachenmal3inahmen

Dorfumbaugebiet
- > 20% untergenutzte Gebaude
> 20% brachliegende Flachen
> 20% Gebaude mit EW ausschl.
alter als 65 Jahre

oder spezielle Problematik

—> stadtebauliche Umstrukturierung
und Bodenordnung nach
FlurbG und BauGB

- MalRnahmenschritte auf Ort
zugeschnitten

Rucknahme der im FNP festgelegten Nutzung
- Vorrang Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

- N—

- Birgennformation und Visualisierung
- Einbindung des Arbeitskreises aus der
Stadtebaufdrderung

- Eigentimergesprache

30



Dorfumbaugebiete

Gebéaude

!
Bodenordnung
und
stadtebaulichen
Umstrukturierung

bei Erhalt des
historischen
Ensembles

Vermarktung
= VOon

2 c e LM’% Legende
Dorfumbaugebiet Management: i
| = Burgerinformation und Visualisierung C [ R R
= Einbindung des Arbeitskreises aus @  rosumansgement
i der Stadtebaufdrderung Fléchen. und Gebéudemanagement
=  Eigentimergesprache @  Vermarkiung von Grundsticken
ey .. T II b A @ Wiedemutzung oder Umnutzung leerstehender
- Gebaude
Wiedernutzung Bodenordnung und Gebaude- und Flichennutzung
oder Umnutzung stadtebaulichen | =
m Wohnen
leerstehender Gemeinbedarfsfentich

Landwirtschaft Vollerwerb
Landwirtschaft Nebenerwerh
Meben- und Wirtschaftsgebaude

E Dienstieistung, Gewerbe
L]
SRR

4'5?4 ] innerdrtliche Gnin- und Landwirtschafisfidchen

Gebidude- und Fichenpotenzial

Leerstand / Teil L eerstand Wohngebaude
Leerstand / Untemutzung Gemeinbedarf,
offentiiche Gebiude

Leerstand / Untemutzung Dienstleistung, Gewerbe
Leerstand / Untemutzung Meben- o.
Wirtschafisgebaude

sl f |

Nahversorgungsfunktion

Grundstucken

Umnutzung

7 S 3 i 5

Umstrukturierung

untergenutzter Neben-
0. Wirtschaftsgebaude

Arbeitsgemeinschaft ILE Frankenpfalz im Fichtelgebirge
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Karte 3a
Mallhahmen im
iDorfumbaugebiet
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Ausrichtung der Dorferneuerung

Drei Mal3nahmenkategorien:
= EinzelmalRnahmen (wie bisher)

=  Flachenmal3nahmen
— Ricknahme der im FNP festgelegten Nutzungen
— Dorfumbaugebiete
— Umstrukturierung
— Bodenordnung
— Investorensuche

= Managementmal3inahmen
— Umbaumanagement im Dorfumbaugebiet

— Flachen- und Gebadudemanagement zur Vermarktung von Grundstticken und
Gebauden

— Management der Ortsentwicklung in Gebieten mit hohem Veranderungspotenzial der
Alters- und Sozialstruktur zur Sicherung einer altersgemischten Bevoélkerungsstruktur
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1. Das Verstandnis von Flachenverbrauch ist zu
sektoral und muss ganzheitlicher weiter entwickelt
werden.

2. Bestimmte Nutzungen, wie die Landnutzung fur
erneuerbare Energien missen eine neue
gesellschaftliche Inwertsetzung erhalten.

3. Dem Schutzgut Bodenfruchtbarkeit ist bei der
Definition von Eingriffen eine gréRere Bedeutung
zuzumessen.



hesen

4. Die verschiedenen gesellschaftlichen
Nutzungsanspruche und die Sicherung der
Grundfunktionen mussen durch ein ganzheitliches
Landmanagement abgestimmt werden.
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5. Insbesondere in Wachstumsgebieten kann eine
nachhaltige Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
nur in interkommunaler Kooperation erfolgreich sein.

6. Interkommunales Handeln kann durch Starkung der
regionalen Planungsinstrumente und durch eine
gezielte Anreizpolitik auch mit Einschrankungen der
kommunalen Planungshoheit erfolgen.

/. In Stabilisierungs- und Schrumpfungsraumen
kommt dem Dorfumbau und weniger
Einzelinvestitionen eine zentrale Bedeutung zu.
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9. Der Umstrukturierung von Gebieten mit Flachen-
management, Landzwischenerwerb und
Neustrukturierung kommt eine grol3e Bedeutung zu.
Ein langjahriges Umbaumanagement ist dazu
erforderlich. Kleinen Gemeinden muss dies ermoglicht
werden.

9. Die Planungs- und Forderinstrumente der
Dorferneuerung und der Stadtebauférderung sind
aufeinander abzustimmen und auf die neuen
Anforderungen auszurichten.



What about vertical farming?

side \new
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