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-Hand in Hand im llzer Land* -
Interkommunale Zusammenarbeit

S m Ressortubergreifende Zusammenarbeit
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77 Entwicklungskonzept ,Innenentwicklung*
7 - Grundlagenermittlung -
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., 4 Entwicklungskonzept ,Innenentwicklung*
WSS - Umsetzung -

Zusammenarbeit mit regionalen Banken o :
J Ubersicht
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N Verwaltuna fiir Interkommunale Regierung von
LanV(\JI/IicrL:egEnl:Wicklun Allianz Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

Handlungsfelder der ILE llzer Land.:

Wirtschaft
Archivwesen
Tourismus
Jugend
Senioren

(interne) Verwaltung

Bauhof

Innenentwicklung

geplant: Energie
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Aktuelle Herausforderungen der Kommunen

demographischer Wandel

Abwanderung der jungen und
gebildeten Schichten

wirtschaftsstruktureller Wandel

eingeschrankte finanzielle Leitungsfahigkeit
der Kommunen / des Staates

hoher Flachenverbrauch

gefahrdete / defizitare Infrastruktur

Verlust der Zentralitat der Orte und
gefahrdete Nahversorgung

massive Leerstande in den Ortszentren
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Bedeutung eines vitalen Ortszentrums

JVisitenkarte® und ldentitat des Ortes

Blundelung vieler Funktionen =
Vorhaltung von Infrastruktur fir Umland

Kriterium fur Ansiedlung von
jungen Familien, Arzten, Firmen ...

sichert Existenz der Gastronomen, Einzelhandler,
Gewerbetreibenden und Handwerker

alternde Bevolkerung —
kurze Wege, ful3laufige Versorgung

Energieeffizienz — dichte Bebauung, kurze Wege

Nachnutzung bestehender Gebaude =
aktiver Klimaschutz / ressourcenschonend
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Verwaltung far : :
Landliche Entwicklun = Allianz Niederbayern
' wickiung llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

Konsequenzen fur den Entwicklungsprozess aus der Sicht
der Kommunen

Einzelldsungen mit herkdbmmlichen Verfahren nicht zielfiUhrend
Die Kommunen brauchen deshalb:
Gemeindeubergreifende Lésungsansatze
Integrierte Lésungen unter Nutzung aller einschlagiger Férderprogramme

Koordinierte Unterstlitzung aller Forderstellen, insbesondere der landl.
Entwicklung und Stadtebaufdérderung als Leitprogramme

Ausreichende Mittelbereitstellung in den Forderprogrammen
Fachliche Unterstlitzung der Finanz- und Immobilienwirtschaft

Privates Engagement und private Bauherren zur Umsetzung

Interkommunaler, ressorttibergreifender Ansatz unter Einbindung
Privater als besondere Herausforderung im Projekt

3. Bayerisches Flachensparforum am 05. — 06. Oktober 2011 in Landshut



Verwaltuna fiir | Interkommunale Regierung von
erwaittng : > — Allianz Niederbayern
" Landliche Entwicklung ) .
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Verwaltung far . )
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Landliche Entwicklung

=> kleinere Gemeinden und Ortsteile —
dorfliche und (ehemals) land —
wirtschaftlich gepréagte Strukturen

Jj Stadtebauforderung

-> Stadte, Markte u. gréBere Gemeinden
mit Zentralitatsfunktionen
fur das Umland
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Interkommunale Regierung von
e Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

Verwaltung far
Landliche Entwicklung
Landliche Entwicklung

Instrumente der LE zur Strategieentwicklung und Umsetzung:

Integrierte Landliche Entwicklung (ILE) (interkommunale Ebene)
ILEK - Handlungsfelder
Demographie, Innenentwicklung, Flachenmanagement,
Infrastruktur / Daseinsvorsorge, Energie, Jugend und Senioren

etc.
Dorferneuerung (Gemeinde- u. Ortsteilebene)

Schwerpunkt ,Innenentwicklung im baulichen, funktionalen
und sozialen Bereich*

Flurneuordnung / Bodenordnung (BO)
Bodenordnung als Instrument zur Innenentwicklung,
Vereinbarkeit Kulturlandschaft und Energiewirtschaft
Schutz der Ressourcen
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Verwaltung far
Landliche Entwicklung

J§ Stadtebauforderung

40

STADTEBAUFORDERUNG
IN BAYERN

JAHRE

Thematische Forderprogramme setzen vor Ort dort an,
wo der Schuh druckt!

1. Grundprogramm/Bayerisches Programm

» Starkung des landlichen

2. Soziale Stadt Raums fir die Zukunft

» Sicherung und Starkung der
offentlichen Daseinsvorsorge

3. Stadtumbau West

4. Aktive Stadt- und Ortsteilzentren = interkommunale Kooperation
= yitale Ortszentren als
5. Stadtebaulicher Denkmalschutz Ankerpunkte der Region

6. Kleinere Stadte und Gemeinden - Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke

7. derzeit im Gesprach: Energieeffiziente Erneuerung
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Verwaltung fur Allianz
Landliche Entwicklung llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

B Kooperationim ,llzer Land*

Grunde:

Bei interkommunaler Zusammenarbeit grenzen
Dorferneuerungs- an Stadtebauférderungskommunen

Strukturen kleiner Orte sind anders als Strukturen der Zentren —
manche Herausforderungen betreffen jedoch beide gleichermalien

erfolgreiche Innenentwicklung durch Zusammenarbeit

Ergebnis:

Nutzung der Instrumente der landl. Entwicklung in den kleineren Orten
Nutzung der Instrumente der Stadtebaufdorderung in den Zentren

Blndelung der Krafte / Instrumente dort,
wo es Uberortliche Gemeinsamkeiten / Handlungsbedarf gibt
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Verein llzer Land e.V.

+ Koordinator

gem. Lenkungsgruppe
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| Forderung nach Zustandigkeit |
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Infor-
mation

interkommunales
Entwicklungskonzept
|F(‘jrderung mit Stadtebaufdérderungsmittel

Evalu-
ierung

Finan-
zierung

Umsetzung
| Forderung nach Zustandigkeit |
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Interkommunale Regierung von
Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Verwaltung far
Landliche Entwicklung
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Interkommunale Regierung von
Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

L\ Verwaltung fir
Landliche Entwicklung

kommunale Mal3nahmen
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, Parkscheune” Bewultseinsbildung

Birgerbus interkommunales Gewerbegebiet
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Private MalRhahmen

Schuhgeschaft
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; Interkommunale Regierung von
\L/?w;?'tﬁng;ir- K ! Allianz I I Niederbayern
o/ Landliche Entwicklung ﬁim/ lizer Land e.V. . Stadtebauforderung

1. Einheitliche Datenbasis 2. Abgrenzung des Hauptorts und
Kommunalstatistik, B-Plane und Satzungen dessen Ortskern

Stadt Grafenau

Bevilkerungsskizze Im Jahr 2009 bzw. 2029

Adter
mdnnkch wesblich

. .. B ; /e
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KL i
9 LYY ||z Land e.V. . Stadtebauforderung

Vorgehensweise

3.1 Erfassung der
Gebéaude- und Flachenpotentiale

Flachenpotentiale:

» Klassische Baulticke

* geringfiigig bebautes
Grundstick

el
23l
g
2 1
el =

=y
i

Geb&audepotenziale
» Gewerbeflache mit
absehb. Nutzungsaufgabe,
Brachflache od. Restnutzung
 Hofstelle leerstehend /

B e : S AR o A Restnutzung / 0. Nachfolger
: L ’zﬂ y : e g# - Wohngebaude leerstehend
omoe R Ve ®  od. mit Leerstandsrisiko
- - B = SRy - Wohn- und Geschaftshaus
ot e e ", ol leerstehend / Teilleerstand /
I o=ringfugio besautss Grundstick N A 3 | - L.
T - { e i Leerstandsrisiko
I #sz=sche Baulicke 4 : : il S . = P 7
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Interkommunale Regierung von

Allianz Niederbayern

Verwaltung fur : f 5
llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung G2 ﬁ? a)

Landliche Entwicklung

Vorgehensweise

3.2 Datenhaltung/ - pflege durch Gemeinden

in Flachenmanagementdatenbank

Flachenmanagement Gemeinde Flrsteneck

' Innenentwicklungspotenziale

@ Bayerisches
4 Landesamt fiir
J Umwelt
Interne Nr.: | 11 Datum: | 08032010 | I Aktivierung erfolgt el —Li
Bearheiter: ]ifuplan _‘v_J . -
Anzeige- un__d Anderungsmodus:
Kommune: [FlEoe =] Strae: [A. Sucherfeld Wenn eine Anderung vargenommen
= wurde, erfolgt heim Wechsel des
Gemarkung: |Fiirsteneck _L] Haus-Nr.: |14 Datensatzes jeweils eine
Flurstiicks Nr.: |1141/2 GriiRe (m3: 792 Sicherheitsabfrage |
Potenzialdaten 1," I heding |nﬂnn] Aktivi ung] Lagepl ] Foto ]
Baulandtyp: |Elaul'u'cke klassisch _'_J Liegt in einem:
Nutzungsart nach FNP: ]WA _L] ™ Heubaugehiet
3 _| = (Erschliefung liegt nicht
Heatiechislbibioo ‘-—] langer alz 3 Jahre zuriick)
Bebauungsplan: |[Atzldorf, WA "Atzldor-Nord (Suchereld) | Do e nusanbict
kg I —'—j ™ Sanierungsgehiet Datenausgahe:
Grundflachenzahl: 0.3 (GRH) Flurstiick ist Berichte / Auswertungen ]
Geschossflach hl: 0.6
eschossflachenza (GF2) I Erschlossen Export nach Excel ‘
Bemerkungen: [ !
Havigation:
Meu ‘ Léschen ]

Suchen von Datensitzen ‘

JSJ _{‘] Datensatz: 1 _bJ ,.!_I.]

Anzahl aller Datensatze: 63

| Zuriick zum Hauptmeni I
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Interkommunale Regierung von

Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

Verwaltung far
Landliche Entwicklung

4. Erfassung der Infrastruktureinrichtungen

in allen Gemeinden (inkl. Ortsteile)

5 Grundversorgungseinrichtungen

@p| Verarbeitendes Ladengewerbe Gasthaus/Café
(ua Backer, Malzger) X

Enzelnandal ?" Fraizeit-/Sportaniagen

=
Pasi/Poslaganiur :‘" Facharzt/Gesundheitseinrichtungen
Bank .+ Allgemeinarzi

Kindergarien

Schule
Untersuchungsraum

Wohnangebot fiir alters Menschen - Innenberaich

AUSWERTUNG .
Gemeinde Flrsteneck

Loizersdorf = =z

e B @ £

5’

o R
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Verwaltuna fur Interkommunale Regierung von
Landlich ?E twickl 7y 2z Niederbayern
' anaiene Ertierung LGOI |zer Land e.V. .

Stadtebauforderung

5.1 Betrachtung der Leerstédnde/Brachen im stadtebaulichen Kontext

!

Zusammenfassung der Bestandsanalyse ]
Mangelkarte Risiken

4

e
mpoaiiarar
Seta 2
reE—
G Toe TR 44
Fax DaSIs
s P ———

. .. _ H L ]
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Interkommunale Regierung von
Niederbayern
Stadtebauforderung

Verwaltung fur —

. . = B Allianz
Landliche Entwicklung /éf'lmﬁ lizer Land e.V. []

5.2 Betrachtung der Leerstéande/Brachen im stadtebaulichen Kontext

Wertekarte

ertekarte - Che

. Zusammenfassung
%t |:| Bauzustand 112 Kategonz

b meschiossens Raumkanien

‘Caslaung Markizenzum bad
‘Ortskenrsaniening
Vorschussmauam

JIrr-SEtzEch-S)

Sickbeziehungen In
e Umgebung

<=
©

;) Oetsrandeingrinung

Mischnutzung
Im Zentrum,
Agicher Badar gedackt

S, i
L O
i & A'A ‘4’& =

1 RS

Artatagripos
Parung + Arteiar
. Famm b

Archam, G- e

L
B fsgmmatzarar
-,
Ty Stait 1
Bunl Cevleray
. fat ComA 4
fax mesmi

e A e g o e
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N Verwaltuna fiir Interkommunale Regierung von
LanV(\JI/Iicrl:egEnl:Wicklun Allianz Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

Ergebnisse der Grundlagenermittlung:

Leerstéande / Baulticken in den Ortskernen
69 leerstehende Wohn- und Geschaftshauser (39 Teilleerstande)
31 Bauliicken

Sanierungsstau in den Zentren

140 sanierungsbedurftige Wohn- und Geschéaftshauser
(30 davon dringend)

Bevdlkerungsrickgang

2004 — 2009: —0,8% bis — 3,9%,
2009 — 2021: biszu-11,8%

Bevolkerungsrickgang in den Ortskernen viel dramatischer
Beispiel: Perlesreut (2004 — 2009) —2,3%, Ortskern —13%

Uberalterung
Anstieg der Uber 65-Jahrigen
2009 — 2029:  bis zu + 38%

Anteil der tGber 65-Jahrigen in den Ortszentren tUberproportional hoch

Wegbrechen der Grundversorgung
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y Interkommunale Regierung von
Verwaltung far . :
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Ergebnis der Grundlagenermittiung:

é Gefahr der Verodung der Ortszentren - Kostenfalle Infrastruktur
% Flachensparen - Prioritaten setzen
% Innenentwicklung - Starken des Ortszentrums

..........
o ‘e
. »

Wasching

.....
......

Bl Ortsteil mit értlicher Zentralitat N\ e Wolfersreut
B Ortsteile mit Eigenentwicklung .
Ortsteile im AuBBenbereich
Prioritat 1:
Entwicklung
und Starkung
des Ortskerns

"o {sielténau

.....
. .
---------

Eckertsreut |
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N v It i Interkommunale Regierung von
LZ;V(;/?CEQQEHT cklun Allianz Niederbayern
' ' W 9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

Dr. Klaus Bauer, Arbeitsgruppe Planung + Architektur
Entwicklungskonzept Innenentwicklung
- Umsetzungsstrategie -
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Regierung von
Niederbayern d )
Stadtebauforderung Ve SUAEIARL 5

Interkommunale

Allianz
llzer Land e.V. .

Verwaltung far
Landliche Entwicklung

gof.
Arbeits-

gruppen

Len-

kungs-
gruppe

Vereins-
sitzungen

Organisation

3. Bayerisches Flachensparforum am 05. — 06. Oktober 2011 in Landshut
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Flachen-
manage-
ment
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Rahmen-
plane

Konzepte
EZH /
Tourism.

Bauleit-
planung

Grund-
satzbe-
schluss

Planung

Bewul3t-
seins-
bildung

Offen-
tlichkeits-

arbeit berat.

Architekt

Koord.
Infra-
struktur

Projekt-
manager

begl.
(San.-)
Malf3n.

offentli-
cher
Raum

Bauhutte

kom./interkom. MalRBhahmen

StBauF
DE

WIFo0,
E-Fonds,

gezielte
Ver-
marktung

regionale
Banken

Finanzierung

Bausteine der

Umsetzung

Grunder-

zentrum
»Sanierung*

regionale
Inves-
toren

private
Sanie-
rungen

Burger-
engage-
ment

Birger



; Interkommunale Regierung von
Verwaltung far . )
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
' 9 llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Koordinierung
der
Infrastruktur

Einzelne Bausteine der Umsetzung
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e
9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung Ve SN S

gemeindeubergreifende Koordinierung der Infrastruktur

Offnungszeiten: [ |nfrastruktur
geschlossen finanzierbar gestalten

hohe Qualitat erhalten

sozialvertraglicher Erreichbarkeit

Berucksichtigung
alternde Gesellschaft

Bevdlkerungsrickgang

dezentrale Siedlungsstruktur

— Sicherung der Infrastruktur =
aktive , Daseinsvorsorge*
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\L/;Vgﬁlcfﬁg?zmvicmun Allianz Niederbayern [ ‘%“
Y g llzer Land e.V. . Stadtebauforderung e S ﬁf

gemeindeubergreifende Koordinierung
der Infrastruktur

Soziale Infrastruktur
Schulen, KiTa, Pflege/Sozialdienste,
arztliche Versorgung, Nahversorgung,
Freizeit- und Tourismusangebote u.v.m.

<Ll ld w
!:g;nzell Crafenat Hohenau
Schén- : (
Ringelai
berg Freyun
Saldenburgt.
ing Thirse Perlesreut
' harg Réhmbach
Fit.'lr .
¢ Tittling Sy, \eek w
: Srtsetiin mannsp®rg
2 ; Neukirchen ‘-jHutthurm
icha vorm Wald
varm Wald R / tlchl_ r/‘
uder =
Technische Infrastruktur oS Erreichbarkeitsinfrastruktur
Kanal, Wasser, Strom, Gas, OPNV, Burgerbusse,
Telekommunikation, DSL FuR3-/Radwege u.v.m.
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Interkommunale

Verwaltung fur Allianz
Landliche Entwicklung llzer Land e.V. .

Regierung von
Niederbayern
Stadtebauforderung

erste Vorschlage zur kommunalen

Daseinsvorsorgeplanung
Hauptort als
Servicezentrum
entwickeln

Erreichbarkeit
verbessern

Grundversorgung in
grofReren Ortsteilen
sichern

Verbesserung der
Vernetzung zwischen
den Ortsteilen

—3» gemeindeiibergreifende = =
Konzepte in Planung e B

=== Erarbeitung ab 2012
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@

Verwaltung far
Landliche Entwicklung

Interkommunale Regierung von
Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Projekt-

management

Innenent-
wicklung

Einzelne Bausteine der Umsetzung
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Interkommunale
Allianz
llzer Land e.V.

Verwaltung far
Landliche Entwicklung

Projektmanager Innenentwicklung —

Partner zur F6érderung der
privaten Investition:

fester Ansprechpartner vor Ort flr
private Investoren / Sanierungswillige

Vermittlung von fachlicher Beratung
(z.B. Machbarkeitsstudien)

Kontakt zu Forderstellen und
regionalen Banken

gezielte Vermarktung von
,Schlusselobjekten®
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Regierung von
Niederbayern
Stadtebaufdorderung



Interkommunale Regierung von
B Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

Verwaltung far
Landliche Entwicklung

Projektmanager Innenentwicklung —

Organisator gezielter
Offentlichkeitsarbeit:

regelmafige Berichterstattung
in regionaler Presse

Aktualisierung der Internetprasenz

thematische Ausstellungen
in der Bauhutte

Veranstaltungen zu diversen
sanierungsaffinen Themen
in der Bauhutte

=== Am 13.09.2011 von BGM-Runde Fr. Dipl.-Betriebsw. Bergmann
unter mehreren Bewerbern ausgewahlt

=== Beginn der Tatigkeit: 01.12.2011
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Interkommunale Regierung von St
Allianz Niederbayern o %‘fﬁ:‘
llzer Land e.V. . Stadtebauférderung Ve NV 2 S\l

Ty

Verwaltung far
Landliche Entwicklung

Fall 1: Beratung eines privaten Bauherrn —
Gebaude ohne grdlRere Probleme

1. Sprechstunde des Projektmanagers
> === Eigentimer kommt - will Geb&ude im Ortskern sanieren
2. Ortseinsicht und Beratung

% bei Bedarf Hinzuziehen von Fachplanern und
Fachbehorden (z.B. Statiker, LfD, ...)

baulichen Machbarkeitsstudien und
9 Nutzungskonzepten in Varianten
durch beratendem Architekten des llzer Landes

B[] === Beratung hinsichtlich moglicher Férderungen
- fur den vorliegenden Fall
(z.B. Wirtschaftsforderung, kommunales
Fassadenprogramm, Mittel der Denkmalpflege,
Wohnungsbauforderung, ...)

m E 3. Finanzierungsgesprach mit Hausbank des Bauherrn
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y Interkommunale Regierung von »;'
\L/;V(\JllﬁlctﬁggE;L:\Cvicklun Allianz Niederbayern f %ﬂ‘
9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

Fall 2: Vermarktung eines , Schllsselprojekts” =
z.B. langjahriger Leerstand am Marktplatz /pragendes Gebaude

/;)_‘ % 1. Kontaktaufnahme mit Eigentiimern - verkaufsbereit

E 2. Bewertung und Marktpreisermittlung durch Banken
unter Berucksichtigung von Vermarktungschancen

] 3. Erstellung der Unterlagen fir Vermarktung
o | durch Projektmanager und berat. Architekten

Planungsgrundlagen, u.U. bauhist. Untersuchung

bei Bedarf Hinzuziehen von Fachplanern und
Fachbehotrden (z.B. Statiker, LfD, ...)

bauliche Machbarkeitsstudien und
Nutzungskonzepte in Varianten

v b

Ermittlung denkbarer Forderungen fir Varianten

4. Gemeinsame Vermarktung des Objekts durch Banken
unter wechselnder Federflihrung

5. Beratung von Interessenten
durch Banken, Projektmanager und berat. Architekt
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; Interkommunale Regierung von
Verwaltung far . )
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
' 9 llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Bauhutte
Im
llzer Land

Einzelne Bausteine der Umsetzung
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Interkommunale Regierung von Rl

Verwaltung far

Landliche Entwicklung Allianz

llzer Land e.V.

Bauhittte
H B =

Bauhditte ,llzer Land"

Niederbayern 0 ;x%v' *,=

Stadtebauforderung s

Zentrum zur aktiven Begleitung der Umsetzung des
Projektes , Ortskernbelebung im llzer Land*

.,Heimat" des Projektmanagers (Sprechstunden)
vorbildliche Sanierung eines Leerstands in der Ortsmitte
reprasentative Lage im einem historischen Ortskern

fur alle Burger leicht / niederschwellig erreichbar
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i G helahdin L0
venang tr AP = e . |
andiiche Entwickiung lizer Land e.V. [] Stadtebauférderung Y Wt )) A
Hauptaufgaben der Bauhiitte
Beratung

fachliche Beratung bei Sanierung und Umbaumaf3nahmen
Machbarkeitsstudien fur Leerstande (Objektentwicklung)

feste BUrozeiten und Ansprechpartner

Offentlichkeitsarbeit

PR-Konzept zur Starkung der Ortskerne im llzer Land
laufende Berichterstattung Uber Vorzeigeobjekte
Ausstellungen / thematische Infoveranstaltungen / ect.

Depot

Dokumentation
(dezentrale) Sammlung historischer Baumaterialien

Verwaltung Gber Datenbank

i e
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y Interkommunale Regierung von
Verwaltung far . )
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Aus- und Weiterbildung

Schulungsangebote zu alten Handwerkstechniken
Qualifizierungsmalinahmen

Grunderzentrum fur Fachfirmen
,Bauen im Bestand”

Startphase erleichtern

Netzwerk ,Bauen im Bestand*
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y Interkommunale Regierung von
Lo\ Verwaltung far n :
¥/ Landliche Entwicklung Allianz Niederbayern
llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

Dietmar Attenbrunner, Sparkasse Freyung - Grafenau
Bernhard Bergmann, Raiffeisenbank im Landkreis Passau Nord eG

Zusammenarbeit mit regionalen Banken
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, Interkommunale Regierung von
Verwaltung far . )
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebauforderung

Kooperation regionaler Banken

Raiffeisenbank

== == Am Goldenen Steig eG

®
5 Sparkasse
Mehr als nur Bank... Freyung-Grafe nau

m Raiffeisenbank

== == I. LKrs. Passau-Nord eG = [
5 Sparkasse
EYd VR-Bank eG Passau

' ette Btk
im Bayerischen Wald
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Interkommunale Regierung von Gpibetaieliahg

£EN Verwaltung fir . . IR LA
N . Allianz Niederbayern o X M
Landliche Entwicklung lizer Land e.V. [] Stadtebauforderung 1 W) )

Was haben Banken mit dem
BlUndnis zum Flachensparen gemeinsam?
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\L/Z;V(\Jllﬁlctﬁg?im\:vicklun Allianz Niederbayern i*ﬂg‘fﬁﬁ“
g lizer Land e.V. . Stadtebauforderung e Sl

Fakten — Ist-Situation

Leer stehende Wohn- und Geschaftshauser

Investitionsstau an bestehenden Gebauden

Mangel / Fehlen von Infrastruktur

Lade'n ZU vermieten!
| 0175 - 222 9999

Sinkende Absatz- und Ertragsentwicklung

|

—

Verlagerung Betriebe in Gewerbegebiete

Ansiedlung von Einkaufsparks
auf der ,grinen Wiese*
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; Interkommunale Regierung von
Verwaltung far ) )
Landliche Entwicklun Allianz Niederbayern
' wickiung llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

Allgemeine Konsequenzen

BetriebsschlieRungen und Geschéaftsaufgaben
Bevolkerungsabnahme

Nachfolgeproblematik

keine ,Neu-Ansiedlungen“ von Gewerbebetrieben
Kaufkraftverlust

Substanz- und Vermogensverzehr

Wertminderungen der bestehenden Gebaude
Rickgang der Mietzinsen

Nachfragertickgang nach gewerbl. / wohnwirt. Flachen

Negative Ertrags-Auswirkungen d. benachbarte Leerstande

Tourismus
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Verwaltung far
Landliche Entwicklung

Risiken des
Finanzsektors

Beantragte Insolvenzverfahren® in Bayern 1998 bis 2010

Tausen d
20

15

el Sehildner

0

DELLthL ]| ] -

1998 99 2000 ‘01 '02 ‘03 '04 05 ‘06 '07 '08 ‘08 2010

* De Nacl
B

Interkommunale Regierung von (At
B Allianz Niederbayern g Eﬁ%m
lizer Land e.V. . Stadtebauférderung Ve SRR

Prufung bestehender Finanzierungen
Objektbewertungen mussen korrigiert werden
Erh6hte Anforderungen f. neue Finanzierungen

durch Ruckgang/Wegfall von Miete/Pacht
-> Probleme mit Kapitaldienst fur Kredite
-> Insolvenz

Rucklagenbildung nur bedingt mdglich
-> keine Instandhaltung bzw.
Neuinvestitionen maoglich

Tilgungsruckstande konnen zu Engagement
Kundigungen bzw. zu Versteigerungen fuhren

weitere Wertminderungen

Ausfall bzw. Forderungsverluste
der Banken

Anstieg von privat u. gewerblichen Insolvenzen
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#\ Verwaltuna fiir Interkommunale Regierung von
LanV(\JI/IiCFL:egEnL:Wicklun Allianz Niederbayern
' 9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdrderung

Chancen fur Revitalisierung aus Sicht der Banken

N

Gewerbe-Ansiedlung im Innenbereich
bevorzugen

(Fachhandel, Branchenmix

-> Einzelhandelsgutachten)

Gewerbegebiete in Ortsnédhe

-> Gestaltung des 6ffentlichen Raums
-> schaffen eines wertigen Umfelds

Infrastrukturmafinahmen
(Breitband, Offentlicher Nahverkehr)

Interkommunale Zusammenarbeit

Netzwerkbildung und gemeinsamer Auftritt
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Investitionsklima im Ortszentrum verbessern



Regierung von

| Interkommunale
M Allianz Niederbayern
74 ||lzer Land e.V. . Stadtebaufoérderung

Verwaltung fur
' Landliche Entwicklung

Unser Antrieb: e
Sensibilisierung fir

gesamtwirtschaftliche Betrachtung

FOrderung von Privatinitiative

Privatinvestitionen vor
kommunalen Investitionen
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| Interkommunale Regierung von
M Allianz Niederbayern
74 ||lzer Land e.V. . Stadtebaufoérderung

Verwaltung fur
' Landliche Entwicklung

Das anschlieBende Leistungsversprechen

basiert auf der Verantwortung

der beteiligten Banken fir die Region,

in der wir leben und arbeiten!
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; Interkommunale Regierung von
Verwaltung far . )
Landliche Entwicklun o Niederbayern
9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung

Leistungsversprechen E
Finanzierung Vermarktung
mal3geschneiderte Finanzierung fur Bewertung und Marktpreisermittiung
individuellen Vorhaben im Ortskern der Immobilien unter Bertck-

sichtigung der Vermarktungschancen
Einbindung 6ffentlicher und

kommunaler Férderprogramme i - .
(LfA, KfW), Zinsverbilligung, ngg?égltung der Objekte fir den

Tilgungszuschiisse u.a.

innovative Finanzierungsmodelle gemeinsame Vermarktung

1t (entsprechend der vereinbarten
(SBtief'EﬁlrlllégéJnnglzeglﬁccisse)nossenschaften, Vermarktungsstrategie) der Objekte
’ unter Federfliihrung eines Institutes
im Wechsel

BURGSCHAFTSBANK
kFW BAYERN

BANKENGRUPPE -
iy
LfA FORDERBANK BAYERN
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Landiiche Entwicklur pllianz Niederbayern NE
' 9 llzer Land e.V. . Stadtebaufdorderung e NulTsoe e 2l
Ausblick Sportsprofi kauft das Huberhaus
Einzug von Verwaltung, Logistik und Ladengeschéft soll moglichst schnell iiber die Biithne gehen

y ==

(]

0 0. 96:96:96.96% .
=L T LR

stehenden Huberhaus im Zentrum Grafenaus. — Foto: Nigl
erste Erfolge: neues Sportgeschaft am Stadtplatz in Grafenau

Fertigstellung des Entwicklungskonzeptes bis Ende 2011

geplanter Beginn der Tatigkeit des Projektmanagers
fur Innenentwicklung im Herbst 2011

Umsetzung der Bauhitte ab Frihjahr 2012

Sanierung des 6ffentlichen Raums in Hutthurm ab 2012

3. Bayerisches Flachensparforum am 05. — 06. Oktober 2011 in Landshut



	Vortrag Bgm. Eibl

	Vortrag Fr.
 Drago & Hr. Klar
	Vortrag Hr. Marzelli

	Vortrag Hr. Dr. Bauer

	Vortrag Hr. Attenbrunner


