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1. Geschichte Sonthofen
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Ortsplane Sonthofen 1818 und 1929

Ortsplan von 1818 Ortsplan von 1929
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Luftbild Sonthofen ca. 1920
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Luftbild Sonthofen 1955
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Ortsplan Sonthofen 1946

=] Kriegsschaden
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Stadtplan Sonthofen 2011
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Prase

2. Konversion/ISEK Sonthofen
mit Planungsprozess

ntation Stadtentwicklung 01.12.2011



Begriffserklarung Konversion

= Der Begriff Konversion (auch Umnutzung oder Nutzungsanderung)
beschreibt in der Stadiplanung die Wiedereingliederung von
Brachflachen in den Wirtschafts- und Naturkreislauf oder die
Nutzungsanderung von Gebauden.

= Zu Beginn des 20. Jahrhunderts bezeichnete der Begriff
~Konversion” meist die Umwandlung von Flachen fur militérische
Zwecke, spater wurde er im Zuge der Umnutzung von ehemaligen
militarischen Anlagen (Konversionsflachen) flr zivile Zwecke
verwendet.
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http://de.wikipedia.org/wiki/Stadtplanung
http://de.wikipedia.org/wiki/Brache
http://de.wikipedia.org/wiki/Nutzung_%28Geb%C3%A4ude%29

Projektblatt Stadtumbau West
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Projektablauf ISEK
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Untersuchungsgebiet ISEK
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Stadtumbaugebiet
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Themenstellungen

= Ruckblick: ISEK Sonthofen im Planungsprozess
= Strukturkonzept Gesamtstadt

= Rahmenkonzept Kasernenareale

= Entwicklungsstufen

= Kosten- und Finanzierungsubersicht

= |nstrumente des Besonderen Stadtebaurechts: Stadtumbau
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Riickblick Planungsprozess

Prasentation Fachtagung 09.10.2013 Folie 17



Strukturkonzept Gesamtstadt
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Rahmenkonzept Kasernenareale
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Rahmenkonzept Jagerkaserne
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Rahmenkonzept Griintenkaserne
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Rahmenkonzept Standortverwaltung
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MaRnahmenkatalog

Exemplarischer Uberblick Jigerkaserne
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Jagerkaserne Entwicklungsstufen 2-5
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Gruntenkaserne Entwicklungsstufen 2-5
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STOV Entwicklungsstufen 2-5
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Aufgabe der KuF

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF)
als Handlungsinstrument der Stadt Sonthofen

VORBEREITUNGSPHASE
» Kostenschatzung

= Prifung

* Planung

UMSETUNGSPHASE
= Steuerung
= Kontrolle

= Abstimmung

Préasentation Fachtagung 09.10.2013

Anfallende Kosten und Einnahmen
Durchfihrbarkeit der UmbaumaRnahme (Finanzmittel der Kommune)
Finanzierbarkeit im Rahmen der mittel-/langfristigen Finanzplanung

Aussagen zu einer geeigneten Entwicklungsstrategie

Zeitlicher Ablauf der StadtumbaumafRnahme
Umsetzungsstand der MalRnahmen

z. B. mit offentlichen Aufgabentragern

Folie 27



Gesamtkosten und Einnahmen

Zeitraum 2018-2028

Gesamtsumme Gesamtsumme
Kosten Einnahmen
63,4 Mio € 35,5 Mio €
Gebietsentwicklung ErschlieBungskostenumlage
Besondere 6ffentl. Projekte Zwis chennutzungen
e

et e e et e e e e

Beteiligung weiterer Trager

Entwicklung Nettobauland Mégliche Flachenverkéufe

Stadtebauférderung Berechnung chne Férdermittel
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Vergleich Entwicklungsvarianten /

Rentierliche Konversion?

Ausblick in eine finanzielle Entwicklungsstrategie

* In der Konversion verbleibt in jedem Fall ein Mehraufwand bei der Stadt Sonthofen

(Negativer Gesamtsaldo Kosten-Einnahmen)

= Kostenlast ,Gebietsentwicklung® verbleibt als ,Pflichtaufgabe® der Kommune
» Kostendeckung der ,Gebietsentwicklung” durch Erschlieungskostenumlage nicht méglich

= Durch die ,Besonderen Offentlichen Projekte” entstehen zusatzliche Kosten

» Empfehlung: Eine Wertsteigerung der Kasernenflaichen muss fiir die

Konversionsflachen nutzbar gemacht werden!

o Kommunale Entwicklung der Kasernenflachen und Flachenverkauf

o Stadtebauliche Vertrage
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3. Verkehrskonzept Sonthofen
Verkehrsmodell / Verkehrsplanung
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Grundlagen
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Mobilitat - GVP Sonthofen
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Analyse-Nullfall 2012
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Ruhender Verkehr
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Ruhender Verkehr - MaRnahmen

- Erweiterung Parkierungsangebot
Flur-/BlumenstraRe + 200
Immenstadter Str. + 60
Langfristig: im Siuiden der Innenstadt

- Parkraumbewirtschaftung
Langzeitparken = = > Parkbauten
Kurzzeitparken = = > oberirdisch - StraRenraum

- Minimierung Parksuchverkehre

= = > Optimierung Wegweisungssystem
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Gesamtverkehrsaufkommen
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Prognose-Nullfall plus:

Differenz zum Prognose-Nullfall

Prasentation Fachtagung 09.10.2013 Folie 37



ErschlieRung Innenstadt
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Verkehrskonzept - MaRnahmenkatalog
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4. Gewerbeflachenstudie Sonthofen

Prasentation Stadtentwicklung 01.12.2011 Folie 40



Gewebeflachenstudie zum ISEK

= Bestehende Gewerbeflachen z.T.
stadtebauliche Mildstande/Konfliktraume

= Seit Jahren keine verfugbaren, freien
Gewerbeflachen
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Gewerbeflachenstudie: Eignung Potenzialflachen und

Umstrukturierungsbedarf Bestandsflachen
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Gewerbeflachenstudie: Eignung Potenzialflachen und

Umstrukturierungsbedarf Bestandsflachen
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Gewerbeflachenstudie: Eignung Potenzialflachen und

Umstrukturierungsbedarf Bestandsflachen
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Gewerbeflachenstudie: Eignung Potenzialflachen und

Umstrukturierungsbedarf Bestandsflachen
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Gewerbeflachenstudie: Eignung Potenzialflachen und

Umstrukturierungsbedarf Bestandsflachen
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5. Instrumente des besonderen
Stadtebaurechts

Stadtumbau West

Hinweis Literatur: Praxisratgeber Militdrkonversion vom Bundesministerium fir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Stand Juni 2013
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Besonderes Stadtebaurecht

Erweitertes Rechts- und Forderinstrumentarium fiir Aufgaben der Stadterneuerung
«  die Stadtebauliche SanierungsmalRnahme nach § § 136 ff. BauGB
«  die Stadtebauliche Entwicklungsmafllnahme nach § § 165 ff. BauGB

. die Stadtumbaumaflnahme nach § § 171a-d BauGB
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Besonderes Stadtebaurecht
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= Die frel werdenden Konversionsflachen bieten der
Stadt Sonthofen ein ideales Flachen-
sparprogramm.

= Die Stadt Sonthofen hat damit eine sehr gute
Voraussetzung diese umzubauen und stadte-
bauliche Mif3stande zu beseitigen.

= Die Urbanitat kann hiermit wesentlich verbessert
werden.

sentation Stadtentwicklung 01.12.2011



Vielen Dank fur Ihre Auftmerksamkeit!
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