
Baureferat

Flächensparen - Bamberg – „Erba“ 

Die „Erba“ in Bamberg
Revitalisierung einer Industriebrache

6. Bayerisches Flächenspar-Forum,  12. Oktober 2017
Thomas Beese

Baureferent der Stadt Bamberg



Baureferat

Flächensparen - Bamberg – „Erba“ 

Tradition der Innenentwicklung

Alle Gemeinden Bayerns 

Einwohnerzahl

.

9. Bamberg

.

.

.

.

.

.



Baureferat

Flächensparen - Bamberg – „Erba“ 

Einwohnerzahl

.

9. Bamberg

.

.

.

.

.

.

Fläche

.

.

.

.

.

.

313. Bamberg

.

Tradition der Innenentwicklung

Alle Gemeinden Bayerns 



Baureferat

Flächensparen - Bamberg – „Erba“ 

Begrenztes Gemeindegebiet: 54 km²
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21,0
Verkehrs-/
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Militärgelände
(bis 2014)

Tradition der Innenentwicklung
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Hohe Nutzungsintensität:

74.000 Einwohner

52.000 Sozialversicherungs-
pflichtige Beschäftigte

15.000  Beamte, Richter, 
Selbständige

13.000 Studierende

17.700 Schüler/innen

660.000 Übernachtungsgäste

197.000 m² Verkaufsfläche

46.000  Kraftfahrzeuge

auf 54 km²

Tradition der Innenentwicklung
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Einwohnerentwicklung
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1956
„Bamberger Modell“
Zuschüsse für Außensanierungen
alter Häuser in der Innenstadt

1975
„Nationale Modellstadt“
im Europäischen 
Denkmalschutzjahr

1993
Aufnahme in die
UNESCO – Welterbe – Liste

2010
Deutscher Städtebaupreis

Tradition der Innenentwicklung
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Stadt der kurzen Wege



Baureferat

Flächensparen - Bamberg – „Erba“ 

Bamberg um 1600
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Bamberg um 1900
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Baumwollspinnerei – seit 1927 „Erlangen-Bamberg“ „ERBA“
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Bamberg um 1965
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Bamberg um 1980
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Erba um 1995
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- Baudenkmäler
- Biotope
- Altlasten
- Altschulden
- Erschließungsproblem
- Immissionskonflikte

Erba um 1995
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Erba um 1995
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Lösungsansätze des „Marktes“
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1996 Lösungsansatz „Europan 4“
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Kostenschätzung 

Investitionsvolumen 280 Mio. DM 

darin Mindestkosten der Baureifmachung 20 Mio. DM

das sind 330 DM / m²

bei einem Bodenwert in Gaustadt von 320 DM / m²

-> die Stadt nimmt das Grundstück nur geschenkt   

1996 Lösungsansatz „Europan 4“
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2002 Bewerbung Landesgartenschau 2012
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2002 Bestehende Herausforderungen
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Wem gehört die Erba ?
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2006 Kaufvertrag und weitere Verträge

C
Stadt
2012 Landesgartenschau 
ab 2013 dauerhafter 
Stadtpark 

B
Privat
während 
Landesgartenschau
Veranstaltungsfläche,
ab 2013 bebaubar

A
Privat
ab Rechtskraft 
Bebauungsplan
sofort bebaubar
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2006 Kaufvertrag und weitere Verträge

Eigentumsübergang 
der Fläche C an die Stadt

Privateigentümer
errichtet die gesamte 
– später öffentliche -
Erschließung auf den 
Flächen A+B

Alle Neubauten sind im 
Stadtgestaltungsbeirat zu 
behandeln
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2007 Wettbewerb Landesgartenschau
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2009 Sanierungsgebiet
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2010 Bebauungsplan Landesgartenschau
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2010 Bebauungsplan Hochbauten
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Erschließung
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Kommunikation
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2012 Sanierung / Vermarktung der (meisten) Altbauten



Baureferat

Flächensparen - Bamberg – „Erba“ 

2012 Sanierung / Vermarktung der (meisten) Altbauten
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2012 „Bestellbau“ der Universität
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2012 Landesgartenschau
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Verbindungen
zwischen der
„neuen ERBA“ 
und dem 
historischen
Stadtzentrum

Stadt der kurzen Wege
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Stadt der kurzen Wege
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Neubauten ab 2013
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Neubauten ab 2013
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Denkmalsanierung ab 2013
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Nutzungsmischung
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Neubauten ab 2013

September 2017
932 Einwohner/innen
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Sanierung letzter Einzelbaudenkmäler
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Stadt der kurzen Wege
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1994 Insolvenz                                   2016 jüngstes Luftbild
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1994 Insolvenz                                   2016 jüngstes Luftbild

Ende 2018
voraussichtlich 
1400 Einwohner/innen
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Vielen Dank

Die „Erba“ in Bamberg
Revitalisierung einer Industriebrache


